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FOR LIVET
| STADEN

Vi ar visionarer for livet i staden. Vi foradlar,
forvaltar och utvecklar bostader och affarslokaler.
Viinvesterar i miljo och attraktioner, stottar kultur

och idrott, varnar om mangfald och tolerans.

Viger drommar liv.

LOKALT FASTIGHETSBOLAG

Galaren ar Luleas storsta familjedgda fastighetsbolag. Ett foretag med
stark lokal férankring sedan 1988. Vi vill bidra till ett Luled dar boende
och besokare trivs. En stad dar miljon ar attraktiv, trygg och hallbar.

RE S A &
M.
* Affarsidé “  Vardegrund Mission Vision
Att med fokus Galdrens DNA: Utmana och Den goda
pa hallbarhet Delaktig, varda staden staden.
och tillvaxt Nytankande, arkitektoniskt,
langsiktigt aga Ansvarsfull. tekniskt, socialt
och foradla och langsiktigt
fastigheter. hallbart.
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GALAREN ARSREDOVISNING 2020

KOMMUNIKATION:

402 512

personer sag
kommunikationen
om aterbruket av
Gersen i nagon av
kanalerna.

NYA FASTIGHETER:

Gersen 2
Fjarilen3
Tva nya fastigheter férvarvades
under aret: Bostadsfastigheten
Gersen 2 pa Sandviksgatan 68
tilltraddes den 14 augusti
2020. Kontorsfastigheten

Fjarilen 3 pa Hornsgatan 12
tilltraddes 22 december 2020.

AVSLUTADE PROJEKT:

_ NYPRODUCERADE
LAGENHETER BLEV HEM
AT NYA HYRESGASTER

VARUMARKE:

Konst ger staden liv

Som en del av Galarens sociala hallbarhetsarbete
har vi under aret fortsatt satsa pa att halla konsten
levande. Det gjorde vi med hjalp av en film som
hanvisar till en artikelserie pa webben dar lasaren
lar sig mer om bade konstverken pa vara fastigheter
och konstnarerna bakom dem. Tva nya konstverk
adderades under 2020 i kvarteret Hagern.

PUBLISHINGPRISET:

Arsredovisningen
tavlar om pris

Galarens grafiska profil ar fargrik och
livfull och det gar igen aven i
arsredovisningen som sticker ut i sin
utformning. Vi valde att tavla med
den i Publishingpriset i kategorin
Arsredovisning fér privat sektor.

HALLBARHET: HYRESGAST:

Med hallbarhet  Qleamncka

i fokus far amnet
aven storre Skanska Sverige
plats pa webben. hyr lokaler i det nya
Har kan du kontorshuset i Hagern.

folia vart arbete Kontorslokalerna
J utgor ett samlat kontor

for livetien for verksamheterna i
hallbar stad. Norrbotten.

TAVLING:

Den 28 januari Sveriges

flyttade de forsta
hyresgasterna

in pa Vastra
Varvsgatan 18.

snyggaste
kontor

Vi ar stolta och glada éver vart

nya kontor pa Hagern. Sa stolta

att vi deltog i tavlingen Sveriges
snyggaste kontor.
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Fastigheternas Justerad soliditet, % Sjukfranvaro, 7% Vard av barn, dagar Ombyggnation,
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Nyckeltal pa koncernniva Belaningsgrad/

marknadsvarde, %
84 823 40 294 @ @
TKR TKR

Belaning i férhallande till
marknadsvarde
Bruttoresultat Resultat fére Bostader Ombyggnad/

Overvarde
vardeférandring nybyggnation

Belaning
535% 46,5%

NETTOOMSATTNING 'RESULTAT FORE
(varav 34 053 tkr avser intakter VARDEFORANDRING

fran operatérsverksamheten)

Finansiella nyckeltal 2013-2015 avser
Galaren Holding Koncernen,
2016-2020 avser Galaren i Lulea Koncernen.



den stérsta indus riinves

Fornyelsen av gruvhanteringen gar hand i hand med den
revolutionerande utvecklingen av sa kallat gront stal.

l industrisatsningen Hybrit avser SSAB, Vattenfall och
LKAB att utveckla stal med vatgas i likhet med det nya
bolaget H2 Green Steel som etablerar ett vatgasdrivet
verk for fossilfritt stal mellan Boden och Lulea. Séder
om lansgransen byggs just nu Europas storsta batteri-
fabrik, Northvolt. Detta &r endast nagra av manga
omviélvande industrisatsningar som till stor del baseras
pa norra Sveriges tillgang pa ren, effektiv energi.

Norrbotten har med eftertryck tagit ledningen i klimat-
omstallningen. Regionens naturresurser med vatten,

effekter. Infly g och befo g Okar, i synnerhet vid
kusten; den moderna ménniskan vill bo och leva med ett
varierat, urbant utbud med allt fran kommersiell service
till kultur. Darfér kommer tillflodet att 6ka av entre-
prenoérer och samhéllsbyggare eftersom ett vaxande
samhalle kraver utbyggd infrastruktur med vagar,
bostadsomraden, omsorger, industriomraden,
affarslokaler och bostader.

En farsk rapport visar att norra Sverige barainom de
narmaste fem aren behéver vdaxa med minst 25 000
invanare. Andra prognoser pekar mot det dubbla. Viss
rekrytering kan sakert goras fran andra delar av landet,

d U e
ark utgangsposition med universitet, utmarkta

kommunikationer, rikt kulturutbud och gynnsam
befolkningsstruktur.

Senaste aret har Galdaren markt ett rekordstort intresse
for industri- och affarslokaler fran foretag som planerar
att etablera sigi Lulea. Det ar ingen tvekan att detta ar
ett utslag av de industriella klimatinvesteringarna, en
naturlig spin-off.

Luleas befolkningen 6kar stadigt och darmed ocksa
behovet av bostéder. Vi, liksom kollegorna i fastighets-
sektorn, skulle snabbt kunna 6ka produktionstakten

digt kapital och en -
ation med fardiga projekt.

Parametrarna star saledes ratt dven for Galaren i en tid
nar Norrbotten visar vagen mot en hallbar framtid.

GALAREN AB
Luled, april 2021

Gunnar Tahlin, vd



HALLBARHET

GALAREN ARSREDOVISNING 2020 HALLBARHET

Familjeforetaget Galaren

Galaren ar ett familje-
foretag som ager,
bygger, foradlar och
forvaltar egna
fastigheter. Vi vill vara
en foregangare i
fastighetsbranschen
med ett hallbart
forhallningssatt.

Bygg- och
fastighetssektorn
star for:

Som fastighetsutvecklare vill vi uppna balans
mellan ekologiska, sociala och ekonomiska
faktorer. Dagens behov maste |6sas sa mjukt
som mojligt for att inte aventyra majligheterna
for framtida generationer.

Familjeféretag

Galéaren ar ett familjeforetag som ager, bygger, féradlar och forvaltar egna
fastigheter. Vivill vara en féregangare i fastighetsbranschen med ett
hallbart forhallningssatt.

Vart ansvar

Att uppna balans mellan miljémaéssiga, sociala och ekonomiska faktorer ar
grundldggande for en hallbar framtid. Dagens behov maste I6sas utan att
dventyra kommande generationers méjligheter att tillfredsstélla sina behov.

Vivill ta ansvar for den paverkan Galaren har pa omvarlden, miljén,
klimatet och vara intressenter.

21%\

33% av Sveriges 35% av allt genererat 21% av Sveriges
energianvandning. avfall i Sverige och22% vaxthusgasutslapp.
av allt farligt avfall sedan
gruvavfall rdknats bort.
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Ekologisk hallbarhet

Vi vager in hillbar-
hetsaspekteni allt
fran val av lampligt
byggmaterial och de-
poni av byggavfall till
god inomhusmiljoé och
ekosystemtjanster.

Galarens hus ar sunda for
manniskor och miljé.

DE OLIKA
CERTIFIERINGSSYSTEMEN:

GREENBUILDING
EU-certifiering med
krav pa 25 procent lagre
energiférbrukning an
Boverkets regler for
nybyggnadskrav. Bl.a. fastigheterna
Vargen 2 och Vandskivan 5A.

GREENBUILDING

88 MILIOBYGGNAD
8888 S:rskildaindikatorer
......! for energi, innemiljo
MILJO och material. Bl.a.
BYGGNAD fastigheterna Sparven
14, Hagern 11 och Torsken 5.

xePiin.  SVANEN
]

K\
7 Sarskilda systemkrav
/// for byggproduktion
¢/ och drift inom energi,
',I, innemiljo, material och

avfallshantering. Brf Radiomasten
har uppforts enligt Svanen.

Utover de fastigheter som certifierats
har vi manga fastigheter som
uppfyller energikraven for miljo-
certifieringarna enligt ovan.

Bygg- och fastighetssektorn svarar for drygt

30 procent av Sveriges totala energianvandning.
Det ar for mycket och maste minskas. Galarens
paverkan ar storst inom energi, inneklimat,
material, avfallshantering och transporter.

Inom ramen for hallbarhetsarbetet ser vi 6ver
verksamheten for att hushalla med resurserna
och minimera var negativa miljopaverkan.

Vid nyproduktion och renoveringar gors genomgripande energieffektivi-
seringar, vilket minskar energidtgangen med minst 25 procent. Vi vager in
hallbarhetsaspekteni allt fran val av lampligt byggmaterial och deponi av
byggavfall till god inomhusmiljoé och ekosystemtjanster. Vi gér energi-
balansberakningar pa varje enskild fastighet, investerar i solceller samt
trimmar ventilationssystem och luftfloden. | fastigheterna installeras
fortldpande nya laddstationer och den egna vagnparken utgérs av
laddhybrider- och elbilar.

Arkitektur och design

Galaren lagger stor vikt vid en god arkitektur. Vara hus planeras och
utformas efter héga krav pa gestaltning och form. Form, ljus, funktion och
materialval &r grunden for en arkitektur som bidrar till samhallsnytta och
god livsmiljo.

Stor arkitektonisk vikt 1aggs vid saval exteriorer som interitrer. Hus,
bostader och lokaler ska ha estetiska kvaliteter och vara langsiktigt hallbara.
Detta synsatt foljer byggprocessen nar vi bygger om, bygger till och bygger
nytt. Fran ritbordets forsta penndrag till fasadens sista tegelsten.

Biologisk mangfald

Med ekosystemtjanster och hallbar markanvandning verkar vi for biologisk
mangfald. Orérd naturmark bebyggs sallan och for att minska belastningen
pa dagvattensystem lagger vi ofta sedumtak som férbattrar mikroklimatet
och lockar till sig insekter och faglar. Vi planterar trad och buskar och vi
satter ut fagelholkar runt om i staden.

Samhallsbyggnadspris

Med arkitektonisk utformning kan stadens skénhet bevaras och utvecklas.
| syfte att premiera goda idéer for det lokala samhallsbygget, instiftade
Galaren 2018 ett sarskilt samhallsbyggnadspris. Priset tilldelas ett féretag,
en organisation eller person som med arkitektur, design eller annan
konstnarlig gestaltning ger staden liv. Priset dr pa 50 000 kronor. Ar 2019
gick priset till Mats Ohman, arkitekt SAR/MSA vid MAF Arkitektkontor
for projektet Kronanhallen. Pga. radande pandemi delades inget samhalls-
byggnadspris ut 2020.

GALAREN ARSREDOVISNING 2020 HALLBARHET
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Solceller

Galarens forsta solcellsprojekt blev verklighet i samband
med nyproduktioneni kvarteret Hagern. 2019 placerades
en helt ny energianlaggning med 122 solcellspaneler
pa kontorsbyggnadens tak pa Vastra Varvsgatan 18.
Solcellerna ar strategiskt placerade for att vara som
mest effektiva for att undvika skuggning och passa
solens upp- och nedgang. Den narproducerade elen
fran solcellspanelerna ska anvdndas i Galarens egna
fastigheter.

Narmast ska solcellspaneler monteras pa ytterligare
atta fastigheter; Torsken 5, Honan 8, Flundran 7, Gersen 3,
Gersen 4, Sparven 14, Sparven 17, Sparven 18 och
Ankan 12. Solcellspanelerna pa de sju forsta fastig-
heterna berdknas vara klara 30 juni 2021 och pa Ankan
12 under hésten 2021. Nar projektet ar fardigstallt
kommer 1 254 paneler upp pa en total ytaom 2 100
kvadratmeter. Den totala effekten pa solcellsanlagg-
ningarna ar 467 kW. Produktionen genererar 378 500
kWh, vilket motsvarar el till ca 63 normalstora villor.

Utover detta anlaggs dven solcellspaneler pa fasaden
till Vattenormen 2 pa Skutviken.

Hallbarhetsplanering

Klimatférandringarna ar var tids stora 6desfraga.
Hallbarhetsplanering ar darfor en integrerad del i
Galéarens verksamhet. For olika fastighetsprojekt tar
vi fram sarskilda hallbarhets-PM som féljer bygg- eller
renoveringsprocessen fran start till mal.

De 32 laddboxarna
som installerades

i kvarteret Hagern
var Sveriges forsta
laddstation med
uppkopplade ladd-
boxar for elbilar och
laddhybrider fran
Schneider Electric.

Vara hallbarhets-PM omfattar en lang rad
fragor som far sarskild uppmarksamhet
under planering och genomférande:

Ekologiskt - allt ifran tillganglighet och nar-
liggande trafikrorelser till cykelparkering,
varmgarage och laddstationer for elfordon

Ekosystemtjanster - dteranvander exploaterad
mark fore jungfruelig, plantering av trad, uppsatt-
ning av fagelholkar, lagger sedumtak mm

Hallbart byggande - miljocertifiering, miljokrav
pa materialval, ljudklassning av bostader, kall-
sortering mm

Socialt - kollektivtrafik, tillgdnglighetsanpass-
ningar, rekreation/friskvard, trygghetsskapande
utomhusbelysning mm

Ekonomiskt - genomarbetade forfragnings-
underlag, sankta driftskostnader, samordnings-
vinster, samnyttjande av lokaler, grona hyresavtal,
miljoel mm

Estetiskt - arkitektonisk gestaltning, attraktiva
gards- och boendemiljéer, grénytor, konstnarlig
utsmyckning mm

FRAMTIDEN
LIV,

Gul_ﬂ:‘:r‘%‘a'
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Aterbruk av fastighet

Bostadsfastigheten Gersen 2 i centrala Lulea forvarvades
i juni. Da byggnaden var mégelskadad och otjanlig att bo
i, beslutade Galaren att riva den. Infor rivningen genom-
fordes en kampanj dér allmdnheten erbjods att hdmta
material, inredning och utrustning som fortfarande
kunde anvandas. Allt kunde hamtas kostnadsfritt mot
att intressenterna anmalde sitt intresse och skotte ned-
montering och avhamtning pa angiven tidpunkt.
Aktiviteten syftade till att atervinna sa mycket som
mojligt pa fastigheten fore rivning. Hela budskapet,
inklusive instruktioner om hur aterbruket skulle ga till,
genomfdrdes i sociala och lokala medier. Kampanjen
blev succé med en rackvidd pa éver 402 000 kontakter
(personer som sett kampanjen minst en gang) och 500
intresseanmalningar. Innerdorrar, kok, lister, fonster,
vitvaror, badrumsinredning och mycket annat
monterades ner och forslades bort av privatpersoner.

Galaren
Publicerat av Galaren - for livet | staden

g

Foeaan

Sidvisningar webb
under kampanjperioden

PRINTANNONS PRINTANNONS
PRESSRELEASE o ANMALAN
OCH SOCIALA MEDIER OM INTRESSE

T— 0o

1171

415

321
105

8sep 9sep 10sep 11sep 12 sep 13 sep 14 sep
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Social hallbarhet

Socialt ansvarstagande
innebar bland annat att
Galaren ekonomiskt
stottar enskilda
initiativ, féreningar och
organisationer som

ger staden liv.

Vart sociala ansvarstagande innebar att vi
varnar om medarbetare, hyresgaster och

samhalle. Vi prioriterar en god arbetsmiljé med

tydliga etiska riktlinjer, motverkar diskrimine-
ring och framjar jamstalldhet och mangfald.

Socialt engagemang

Socialt ansvarstagande innebéar ocksa att Galaren ekonomiskt stottar
enskilda initiativ, foreningar och organisationer som ger staden liv. Varje
ar fordelas pengar som stéd och inspiration till lokala verksamheter inom
kultur, idrott, samhallsbyggnad och féretagande.

Vi upphandlar ocksa offentlig konst och konstnarliga utsmyckningar till
Galéarens nyproducerade bostadsfastigheter.

2020 medverkade vi bland annat till att ge féljande verksamheter ett
handtag:

- Luled Hockey - Lulea Pride - Folkets Bio
- Luled Hockey/ - Norrbottensteatern - Luled Basket
MSSK - Vilda Kidz -BCLuled

- Kulturnatten

Konstnarlig utsmyckning

Galaren upphandlar offentlig konst som uppfors i
anslutning till Galarens nyproducerade bostadshus.
Erkanda konstnarer har skapat unika konstnarliga
utsmyckningar pa flera av fastigheterna; i kvarteret
Sparven pa Képmangatan/Stationsgatan, intill brf
Radiomasten pa Mjélkudden och vid Floras Kulle
trygghetsboende.

Vid det nya punkthuset i kvarteret Hagern finns
ytterligare tva konstverk. Det ena ar ett grafiskt tryck
av Gunvor Ekstrom (efter en idé av arkitekt Bengt Aili)
med historiska motiv fran S6édra Hamn och Oscarsvarv.
Motivet har tryckts pa svart fasadskiva och upptar en
vaggyta om 36 kvm. Det andra ar ett ljuskonstverk av
Erling Johansson, Solens Cykler.

Solens Cykler ar en 10 meter hog fristaende skulp-
tur i stal och plat med rorligt LED-ljus. Skulpturen
och ljussattningen symboliserar solljuset och solens
rorelser fran gryning till solnedgang. Konstnaren Erling
Johansson har med Solens Cykler aterskapat minnet av
solen i Norrbotten som han minns den fran sin uppvaxt i
Sarvisvaara. Se dven foto pa omslaget.

T R

Nyanlanda

Vi hjalper nyanldanda i Sverige. Sedan 2016 har vien
overenskommelse med Luled kommun att erbjuda

25 procent av de lediga lagenheterna till nyanlanda.
Bostaderna férdelas av kommunen. Darutéver férdelar
Galaren bostader till alla bostadss6kande oavsett vem
man ar.

Brandskydd

Samtliga bostadslagenheter ar utrustade med brand-
filtar och brandvarnare for att ge de boende battre
brandskydd.

vl

Galaren har, sedan flera ar tillbaka, varit en del i Norrbottensteaterns
verksamhet som sponsor och samarbetspartner.




GALAREN ARSREDOVISNING 2020 HALLBARHET

Relationer med omvarlden

Tva storre undersokningar visar hur Galaren uppfattas
av omvarlden, resultaten hjalper oss férbattra verk-
samheten: Nojd-kund-indexmatningar genomfors bade
bland bostadshyresgasterna och lokalhyresgasterna
genom AktivBo. Vi foljer ocksa upp hur Luledborna ser
pa oss i en aterkommande varumarkesundersokning.

Bostadshyresgaster

Vart sociala ansvarstagande aterspeglas i kontakter
med bostadshyresgaster, vardande foérvaltning och
fastighetsskotsel samt sponsring av lokala aktiviteter
som okar trivseln for vara boende.

Hyresgastundersokningen genom AktivBo’s Bransch-
index genomfors vartannat ar for att vassa fastighets-
service och férvaltningskvalitet. Sammanfattningsvis ar
hyresgasterna 6verlag néjda med Galdren, men vi har
forbattringspotential for att nd malet som en av landets
basta hyresvardar.

Fjolarets matning visade att 76,5 % av bostadshyres-
gasterna tycker att de far valuta for hyran. 92,7 % trivs
mycket bra eller ganska bra i sin ldgenhet och 93,1 %
uppger att de trivs pa omradet/i kvarteret. 88,3 % trivs
bra med oss som hyresvard och 87 % kan tanka sig att
rekommendera oss till andra. Den totala férvaltnings-
kvalitén lag pa 80 % (den hogsta forvaltningskvalitén
i undersokningen lag pa 91 %). Uppfoljande hyres-
gastundersokning genomfors 2021.

Lokalhyresgaster

En rad kundaktiviteter genomfors for att starka
relationen med lokalhyresgésterna. Personliga kund-
besdk och uppféljningar kompletteras med sarskilda
aktiviteter vid bl.a. hemmamatcher for elitserielagen.
Kundaktiviteterna har dock varit begransade under
2020 pga. radande pandemi.

En arlig tradition hos Galaren ar att dela ut semlor
pa fettisdagen till bade bostadshyresgaster och
lokalhyresgaster. Lokalhyresgasterna fick leverans av
fettisdagsbullar till morgonfikat. Totalt delades ca
1600 semlor ut 2020.

AktivBo genomfoér den opartiska kvalitetsmatningen
om hur vi uppfattas som hyresvard och forvaltare
aven hos lokalhyresgasterna. Senaste undersokningen
visar bl.a. att 80% av lokalhyresgasterna ar néjda med
servicekvaliteten och att 88% vardesatter bemétande
och information; Galarens felanmaélan far hogsta betyg
med 100% positiva svar. 89% tycker att de far valuta
for lokalhyran, 97% att lokalen &r attraktiv med bra
lage, 93% kan rekommendera oss till andra. Generellt
ar omdoémena positiva, vi arbetar kontinuerligt med
att forbattra forvaltningskvaliteten pa alla omraden.
Uppféljning gors 2021.

Galdren
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Luledborna

Vartannat ar genomférs en varumarkesundersokning
dar vi mater kdnnedom och kunskaper om varumaérket
Galédren hos kommunens invanare. Ett slumpmassigt,
representativt urval Luledbor intervjuas. Resultatet
fran undersokningen 2020 visar bl.a. statistiken pa
foregaende sida.

Arbetsmiljoé och likabehandling

Medarbetarna ar Galarens viktigaste resurs. Inom
HR-arbetet inventerar, foreslar och genomfoér vi
atgarder som i arbetet har positiv effekt fér medarbe-
tarna. Malet ar att skapa den basta arbetsmiljon dar
personalfragor &r prioriterade. Som anstalld i Galaren
ska man vara trygg i sin anstéllning och uppfatta att
villkoren ar goda jamfort med marknaden i 6vrigt nar
det géller I6nesattning och andra férmaner.

Att arbeta pa Galaren ska vara hanterbart, begripligt
och meningsfullt. Vi jobbar strategiskt med faktorer
som paverkar medarbetarens upplevelse av arbetet
och arbetsplatsen. Sarskild vikt laggs vid kompetens
och utvecklingsmajligheter. Nagra HR-faktorer som vi
jobbar aktivt med:

e Motivation e Hilsa ¢ Kompetens och utvecklings-
mojligheter e Autonomi e Delaktighet o Arbetsledning
e Trivsel ® Arbetsgemenskap ¢ Kommunikation

e Energi och arbetsflode

Engagemang och delaktighet

Galaren vill ha engagerade och delaktiga medarbetare.
Pa olika satt forsoker vi bidra till en god balans mellan
arbete och privatliv, ndgra exempel:

e Under 2020 och kommande ar ligger fokus pa att
utveckla de olika tekniska system som Galéren
investerat i. Galaren riktade om strategin fér
kompetensutvecklingen till att framst genomforas

med egna resurser internt eller externt och digitalt.
Vihar jobbat med att utveckla vart anvdndande av
exempelvis systemen Vitec, Curves, Eco Guard, Office
360 mm. Under aret har vi maximerat digitala méten
och nyttjat vara egna lokaler i full utstrackning. Det

nya kontoret med optimerad arbetsmiljo, generdsa
ytor och god ventilation har gjort att Galaren kunnat
arbeta med full bemanning fran kontoret i stillet for att
behova skicka hem medarbetare pa distans. Under den
pagaende pandemin har det mojliggjort att vi kunnat
fortsatta vart arbetssatt med kreativa, fysiska moten.
Den positiva effekten av att ha en fysisk arbets-
gemenskap har visat sig pa olika satt. Vi har bland annat
forskonats med en mycket |ag niva av sjukfranvaro.

e Alla anstéllda omfattas av féretagshalsovard och
sjukvardsforsakring dar ett ndra samarbete med bade
Hermelinen och DKV majliggor ett individanpassat
stod vid behov.

o Gratis friskvard en timme i veckan pa betald arbets-
tid samt ytterligare en friskvardstimme fér de som
tranar en timme pa fritiden. Under pandemin har en
egen tillfallig gymlokal iordningstéllts i anslutning till
kontoret. Var samarbetspartner Hermelinen har ocksa
bistatt med en stor variation pa traningsprogram som
vara medarbetare har haft méjligheten att genomféra
hemma eller pa kontorsgymmet.

® Medarbetarna uppmanas att ta ut tid for barnledighet
och vard av barn. Galaren som arbetsgivare vill med-
verka till att vara medarbetares hela livssituation ska
fungera och det inbegriper bade familj och fritid.

o Internt I6pande informationsutbyte med arbetsplats-
traffar, teammaoten samt intrandt med nyhetsflode,
gemensamma kalendrar, arbetsdokument, program,
policys, instruktioner mm.

o | junibjods all personal med familjer in till en intern
invigning av det nya kontoret. En inbjuden kock och
serveringspersonal bjod pa grillratter och dryck.
Samkvamsytorna ute pa terrassen anvandes for bade
mingel och matservering. Vid nagra ytterligare tillfallen
under aret har Galaren bjudit sina medarbetare fér

att fira exempelvis inflyttningen av Hagern eller andra
storatilldragelser. Dessa tillstallningar har f6ljt radande
restriktioner under pandemin.
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AVSLUTAT PROJEKT:

Hagern 11

Hagern ar Galarens genom tidernas storsta bostadsprojekt.
Bostadshuset ar Luleas hogsta hus pa centrumhalvon med sina
14 vaningar. Forutom de 127 hyresratterna har det byggts garage
i tva plan varav ett under mark, samt en Coopbutik i markplan.

e Ekonomisk hallbarhet

ahkicubalasshy = B |k

ol i i - vl
sl o sl
s dur el 3 o . . . .o
IR Vart langsiktiga | Galarens langsiktiga utveckling ar beroende av
v 8 //— o — _ vérdeskapande sker | att leverera vérde till kunderna, foretaget och
e ] - _,":' e el : genom investeringar | samhjllet. Vi verkar utifran Gvertygelsen att
= . bt .- Nl i i . och utvecklingavett 5., . het stirker miljdmassig och social
: . Fo— ~ ey fastighetsbestand av o
. q - . . hallbarhet.
— gy : hog kvalitet.
’ ' . . ) Langsiktigt vardeskapande
| = o L k > O ——— B - Galaren dr en ekonomiskt stabil, familjedgd fastighetskoncern. Vart lang-
SO S SR b e BT S e e B -;ﬁ:—'-'*::'-1-"-=--'-"-‘°""°-"'3:."."'i B B L iy T T siktiga vardeskapande sker genom investeringar och utveckling av ett
Ege————— — = = T ——— - = - | fastighetsbestand av hog kvalitet. Finansiell stabilitet &r grunden fér
—— : —_— koncernens verksamhet.
. e Riskeliminerande finanspolicy
Galarens affarsplan dr en grundsten for affarsverksamheten och de
processer som medarbetarna initierar och genomfér. Koncernens finans-
policy verkar riskeliminerande. Vi varnar om vara relationer med god

affarssed och hog etik. Varumarket Galédren ska uppfattas som ekonomiskt
ansvarstagande och ett varde for lokalsamhallet.
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Affarsomrade bostader

Byggtakten i Lulea dkar
snabbt, framst i den nya
stadsdelen Kronan. Har
byggs bostader for 7 000
invanare fram till 2030.
Om bara tre ar kommer
kommunen att passera
80 000 invanare, men
mycket talar for att
utvecklingen kan komma
att ga annu snabbare.

Luled ar Norrbottens storsta stad och Lulea-
regionens nav. Stadsdelarna ar trivsamma med
innerfjardar och Luledlven inpa knuten. Skola,
omsorger och fritidssektorn ar val utbyggda. Luled
har ett stort och varierat utbud av handel, kultur,

sport, hotell, restauranger, caféer och annan service.

Fram till 2025 avser Galaren att utdka sitt bostadsbestand om 611
lagenheter med ytterligare ca 500. Den langsiktiga planen omfattar totalt
ca 1200 bostader fram till 2028.

Under aret investerades 40,5 miljoner kronor i bostadsfastigheterna
exkl lokaler. Reparationer och underhall i bostdderna utgjorde 1,2 miljoner
ochifastigheternas allmanna ytor 2,3. Under aret férvarvades ocksa en ny
bostadsfastighet, Gersen 2.

Befolkningen okar

Luled, som fyller 400 ar 2021, har en stadig befolkningstillvaxt pa ca 500
nya invanare om aret. Under fjolaret uppgick folkmangden till drygt 78 500
invanare. Befolkningen bestar av 97 nationaliteter, varav tolv procent med
utlandsk bakgrund, framst fran Finland, Thailand, Iran, Irak, Syrien och
Norge. 14 000 personer arbetspendlar inom Lulearegionen.

Byggtakten i Luled 6kar snabbt, framst i den nya stadsdelen Kronan.
Har byggs bostader for 7 000 invanare fram till 2030. Om bara tre ar
kommer kommunen att passera 80 000 invanare, men mycket talar for
att utvecklingen kan komma att ga &nnu snabbare. Anledningen &r de
industriella megainvesteringar som planeras runt om i Norrbotten. For
mer information om dessa, hanvisas till vd-ordet pa sidan 10.
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Laga boendekostnader

Flera arirad har Lulea haft landets lagsta boende-
avgifter, dvs sammanlagda kostnader for fjarrvarme,
vatten/avlopp, el och avfall. Nils Holgersson-rapporten
2020 rankar Lulea som Sveriges nast billigaste kommun
attboi.

Ett flerarigt investeringsprogram pa drygt en miljard
pagar for fortsatt tillvaxt. Bland annat byggs nya
bostads- och parkomraden, nya trafikldsningar, ny
brandstation och nytt VA-nat.

Galarens bostadsbestand

Galérens bostadsbestand bestar av 611 lagenheter

i Lulea. Bostadsfastigheterna ar koncentrerade till
Centrumhalvon, men kommer pa sikt att stracka sig till
andra stadsnara omraden som Bergviken och Kronan.

Bostadsrenoveringar

Utéver ROT-projekten genomférs I6pande renoveringar
av bostadsfastigheterna invandigt och utvéandigt.

Foretagslagenheter

Galaren tillhandahaller ett antal foretagslagenheter i
sitt bostadsbestand i centrum. Féretagslagenheterna

ar moblerade, har fullt utrustade kék och ar i évrigt
forsedda med inventarier och utrustning efter kundens
behov. Foretagslagenheterna underlattar for foretag att
attrahera ny arbetskraft och ta sig an projekt i regionen.
Dessa lagenheter erbjuds till Galdrens egna lokalhyres-
gaster men dven till andra foretag.

Fastighetsforvarv

Bostadsfastigheten Gersen 2 i centrala Lulea forvarvades
under aret. Fastigheten pa Sandviksgatan 68A och 68B
ar byggd 1933 och utgors av en 853 kvm stor tomt
med potentiell byggratt samt 15 lagenheter. Eftersom
fastigheten var i mycket daligt skick ansokte Galédren
tidigt om rivningslov. Avsikten &r att utveckla Galarens
samtliga fastigheter i kvarteret och att Gersen 2 byggs
samman med den dgda grannfastigheten Gersen 5.

Innan huset revs genomforde Galdren en aterbruks-
kampanj dar allmanheten erbjods att hamta material,
inredning och utrustning som fortfarande kunde
anvandas. Lds mer om detta pa sidan 17.

Foretagslagenhet pa K-éﬁmént

KOMMANDE PROJEKT:
Kronandalen

Projektet i kvarteret Raggsockan omfattar ett
flerbostadshus med 90 hyreslagenheter i trygghets-
boende om 1-3 rok, kommersiella ytor i markplan o
ca 1 600 kvm samt parkeringar fér bade bilar oc

Arkitektritning av Stark Arkitekter




GALAREN ARSREDOVISNING 2020 BOSTADER 28/52 GALAREN ARSREDOVISNING 2020 BOSTADER 29/52

Bostader pa Munkebergs strand Trygghetsboende pa Bergviken

Arkitektritning av Stark Arkitekter

BOSTADSPROJEKT

Storsta bostadssatsningen

I november 2019 utférdes slutbesiktning av Galarens
storsta bostadssatsning genom tiderna, ett punkthus pa
14 vaningar i kvarteret Hagern. Bygget av det 45 meter
hoga bostadshuset tog drygt tva ar. | januari 2020
flyttade de forsta bostadshyresgésterna in pa Vastra
Varvsgatan 18A.

Huset rymmer 127 hyresldgenheter, 600 kvm livs-
medelsbutik for Coop i markplan samt 100 parkerings-
platser under mark. Dessutom ingar ett angréansande
kontorsannex pa 2 500 kvm med gemensamhetslokaler
for moéten, avkoppling och fest.

Hagern har byggts och certifierats enligt programmet
Miljébyggnad niva silver. Energieffektiva byggnads-
|6sningar har kompletterats med bl.a. 122 solcells-
paneler for egen energiforsorjning. | det kamera-
overvakade varmgaraget spelas musik och héar finns
laddstationer for elfordon och en kommande bilpool
for hyresgasterna. Coopbutiken, som 6ppnade hésten
2019, har fatt en rad klimatsmarta I6sningar som
effektiv ventilation och atervinningsbar livsmedelskyla.

Galaren, HSB, Riksbyggen, Rikshem och Samhallsbygg-
nadsbolaget tecknade 2018 en avsiktsforklaring med
Luled kommun for den framtida utvecklingen av det nya
bostadsomradet Munkeberg Strand i Lulea. Galarens
del av bostadsprojektet kan komma att omfatta ca

200 lagenheter. Luled kommun utreder projektets
forutsattningar, bl.a. strandskyddslagstiftningen.

Stadsdelscentrum pa Kronan

Galaren har tidigt visat intresse for att etablera sig pa
Kronan och aktivt bidragit till utformningen av ny
detaljplan for Kronan centrum. Ar 2030, nar omradet
ar fullt utbyggt réknar Lulea kommun med att 7 000
personer bor i omradet.

Projektet i kvarteret Raggsockan i Kronans stads-
delscentrum omfattar ett flerbostadshus med 90
hyreslagenheter i trygghetsboende om 1-3 rum och
kok, kommersiella ytor i markplan om ca 1 600 kvm
fordelat pa 2-3 lokaler, parkeringsgarage foér ca 40
bilplatser, 30 besoks- och kundparkeringar samt
cykelparkering. Marktilldelning har erhallts under
andra kvartalet 2021.

¥
Trygghetsboendet pa Berg

Arkitektritning av Stark Arkitek

Planerna for trygghetsboendet omfattar 133 ldgen-
heter i fyra huskroppar med loftgangar, restaurang och
inglasad vintertradgard. Lagenheterna utgors av ettor,
tvaor och treor pa 35-71 kvm och anpassas for hyres-
gaster fran 65 ar.

Projektet kdnnetecknas av stor arkitektonisk hojd.
Vintertradgarden som ska hallas 6ppen aret runt
erbjuder aktivitetsytor, motesplatser, utegym och od-
lingslotter. Dessutom anordnas gemensamma utrym-
men med bl.a. pool, bastu, tvattstudio och vinkallare.
Konstnarlig utsmyckning bidrar till en harmonisk och
stimulerande boendemiljo.

For sex ar sedan anmalde Galaren intresse till Lulea
kommun att fa bygga och driva trygghetsboendet.
| konkurrens med andra byggaktoérer fick Galaren
uppdraget att utveckla projektet. Ansékan om byggnads-
lov inldamnades i juli 2019 efter detaljplaneandring. |
oktober 2019 beviljades bygglovet. Den 22 december
2020 forvarvade Galaren fastigheten Daggkapan 2 av
kommunen. Tilltrade av fastigheten sker i samband med
byggstart som planeras till 2021.

Fortatning i centrum

Galaren ager fastigheterna Flundran 6 och 7 som ar
under sammanlaggning med en gemensam tomtyta pa
2 808 kvm. Flundran 6 innehaller ett dldre hus, Amber
hotell medan Flundran 7 har ett hotell i markplan och
3-4 vaningar med bostader.

Projektet omfattar 22 bostader med 1-3 rum och
kok, 18 boenden for long stay och ca 25 p-platser i
garage. Utover detta ordnas bl.a. parkering fér kunder
och bestkare samt erforderligt antal klimatskyddade
cykelparkeringar. Utstéllning av detaljplanen sker under
andra kvartalet 2021.

Utveckling av kvarteret Gersen

Galéren har sedan tidigare planerat for ett 6 vaningar
hogt bostadshus i kvarteret Gersen. Laget pa Varvs-
leden omfattar 17 mindre hyresratter, gemensam
tvattstudio, cykelforrad, p-platser, tva butiker samt en
attraktiv innergard i upphdjd parkmiljé. Projektet har
kravt detaljplanedndring som vunnit laga kraft. | och
med forvarvet av Gersen 2 kan projektet utvecklas till
att omfatta ett helt kvarter. Intern férprojektering infor
detaljplanearbete berdknas starta 2022.

Nyproduktion i Gaddan

Galéarens fastigheter Gidddan 8 och 9, numera
sammanforda till Gaddan 8, utgoérs dels av ett
aldre bostadshus med sex lagenheter, dels en
parkering med tidsbegransat bygglov. Dessa ar
atskilda av en mindre kommunal gata. Laget i
hérnet av Varvsgatan och Kungsgatan ger stora
mojligheter att skapa en attraktiv 6vergang fran
den nya bebyggelsen i S6dra Hamn till centrum-
kédrnan.

Galéren avser att skapa en attraktiv stads-
bebyggelse med stora kvaliteter fér bade de
boende och forbipasserande. Nybyggnationen
kommer att tillféra tydliga malpunkter pa bada
sidor av Kungsgatan.

Projektet innehaller 78 bostader pa 1-3 rum
och kok, ca 400 kvm kommersiell lokalyta i
markplan férdelat pa 4-6 lokaler samt ca 40
p-platser under mark, p-platser fér kunder och
besokare och cykelparkeringar med och utan
klimatskydd.

Planerna har presenterats for Lulea kommun
ijanuari 2021. Férhoppningen ar att bygget ska
kunna pabdrjas inom nagra ar efter genomford
detaljplaneprocess.



Galarens bostads-
bestand 2020

e Sparven 17 Gersen @ Radjuret 8
Stationsgatan 29 A-H Detaljplan klar: Skomakargatan 58
Stationsgatan 27, 27 E-K 17 lagenheter 3 lagenheter
Képmangatan 20 A-N
88 lagenheter o Gaddan 8 @ Bergviken

Kungsgatan 2 Trygghetsboende

e Hoénan 8 6 lagenheter Detaljplan klar
Stationsgatan 33/ 35 133 planerade lagenheter
Radhustorget 2 A, B o Gaddan 8
Radhustorget 4 B Mojlig nybyggnad: Q Kronan
64 ligenheter 78 ligenheter Trygghetsboende

Detaljplan klar
Hoénan 8 o Flundran7 90 planerade ldgenheter
Moijlig nybyggnad Hermelinsgatan 10 A, B

pa garden:
22 lagenheter

Ankan 12
Kyrkogatan 1
18 lagenheter

° Vargen 4
Hermelinsgatan 29 A, B, 31
Lulsundsgatan 20 A, B
Lulsundsgatan 18
68 lagenheter

o Vargen 4
Moijlig nybyggnad:
200 lagenheter

o Vargen 4
Magasinsgatan 13 A
Magasinsgatan 15 A, B, C
16 lagenheter

6 Torsken 5
Hermelinsgatan 17 A
Storgatan 52 B
Képmangatan 65 A-P
72 lagenheter

Gersen 4
Sandviksgatan 66 A, B
Varvsgatan 61 A, B, C
61 lagenheter

Gersen 3
Varvsgatan 63 A, B
23 lagenheter

Befintliga Nyproduktion
fastigheter planerad/majlig

Stationsgatan 65 A, B
41 lagenheter

Flundran 7
Mojlig nybyggnad:
40 lagenheter

@ Hagern 11

V:a Varvsgatan 18
127 lagenheter

@ Mesen 14

Mojlig nybyggnad
Tradgardsgatan 13
50 lagenheter

Valen
Stationsgatan 62 A-D
Kungsgatan 10

15 lagenheter

@ Valen

Mojlig nybyggnad:
70 lagenheter

Radjuret 1
Gammelstadsvagen 4
6 lagenheter

Radjuret 1,2, 8
Mojlig nybyggnad:
100-150 lagenheter

Radjuret 2
Kungsgatan 45
3lagenheter

@ Munkeberg

Strand
Mojlig nybyggnad:
200 lagenheter
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Affarsomrade lokaler

De manga framtids-
satsningarnai norr
banar vag for att
Sverige ska lyckas med
klimatomstallningen.
Parallellt utvecklas nya
tillvaxtstrategier for
att var norra landsande
ska kunna sakra
kompetens-
forsorjningen.

Nar 6ver 700 miljarder kronor investeras i
Norrbotten ligger Luled bra till som lanets huvud-
stad. Staden, som fyller 400 ar i ar, kan snabbt fa
en befolkningstillvaxt som dvertraffar tidigare
prognoser.

LULEAREGIONEN

Under de ndrmaste tio aren kommer omfattande investeringar att géras
i industrin i Norrbotten och Luled. Norra Sverige tar ledningen i Sveriges
grona omstallning.

Lulea tekniska universitet ar en mycket viktig faktor fér den regionala
utvecklingen som har lett fram till dessa investeringar.

Redan i dag star lanet for landets nast hogsta bruttoregionalprodukt, BRP.
Luledregionen med sina ca 173 000 invanare ar den storsta befolknings-
koncentrationen norr om Stockholm. Inom dagsavstand fran Luled bor en
halv miljon manniskor.

Leder klimatomstallningen

Norra Sverige har [6sningen pa klimatfragan. Har finns metaller som ar
nédvandiga for att bygga elfordon, solceller, batterier och annat som kravs
for en gron omstallning. Har finns skogen som kan ersatta fossila drivmedel.
Har finns vatten- och vindkraft for att elektrifiera samhéllet.

| Luled har SSAB, LKAB och Vattenfall startat Hybrit, ett revolutionerande
utvecklingsarbete for att framstalla stal med vatgas i stallet for kol och koks.
LKAB har lagt fast en ny strategi som innebar den stérsta omstéllningen i
foretagets 130-ariga historia; med en ny vérldsstandard for gruvbrytning
kommer LKAB att producera koldioxidfri jarnsvamp och utvinna kritiska
metaller ur gruvavfall. Ett nytt fossilfritt stalverk planeras mitt emellan
Luled och Boden och i Skellefted bygger Northvolt Europas storsta
batterifabrik.

De manga framtidssatsningarna i norr banar vag for att Sverige ska
lyckas med klimatomstéallningen. Parallellt utvecklas nya tillvaxtstrategier
for att var norra landsande ska kunna sdkra kompetensfoérsorjningen.
Viktiga pusselbitar ar en vital fastighetsbransch och 6kad tillgang pa
byggentreprendrer.
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Stark framtidstro

Den norrbottniska industrin gar
starkt dar en 6kande exportefter-
fragan stimulerat framtidstron. Den
hégteknologiska basindustrin ar
traditionellt en grundpelare i Norr-
bottens naringsliv och prognoserna
pekar gynnsamt uppat.

Basnéaringarna kompletteras av
en positiv utveckling inom utbild-
ning, forskning, IT, handel, service
och kreativa naringar.

Konjunkturlaget

Under en 10-arsperiod ska 6ver
700 miljarder kronor investeras i
grona industrisatsningar i Norr-
botten. De omfattande investe-
ringarna férvantas ge betydande
spin-off med ytterligare invest-
eringar inom samhallets alla
sektorer - fran entreprenadverk-
samhet, bygg och bostader till
sallankdpshandel, restauranger och
hotell. Lds mer om ldnets expansion
i arsredovisningens vd-ord.

Digital arbets-
marknadsprofil

Lulea har en diversifierad arbets-
marknad. Storsta arbetsgivare ar
Luled kommun, SSAB, Ferruform
och Telia. IT-sektorn &r mycket
expansiv och Lulearegionen ar
ledande i Europa inom energieffek-
tiva datacenter; Facebook har
sedan etableringen i Lulea for-
dubblat volymerna pa sina datacen-
terhallar i anslutning till univer-
sitetsomradet. Expansionen av
datacenter spiller 6ver pa flertalet
branscher och ger staden fler
utvecklingsmojligheter, nya arbets-
tillfallen och fler invanare.

Andra viktiga sektorer

Luled har en expansiv besdksnaring
som omsétter éver en miljard om
aret. | staden finns 6ver 1 100
hotellrum och flera nya hotellrum
planeras for att klara en 6kad
efterfragan.

Lulea tekniska universitet firar
50ar 2021. LTU har drygt 17 200

Lulearegionen

Luledregionen bestar av Lules,
Pite3, Boden, Kalix och Alvsbyns
kommun. Regionen karaktéri-
seras av ett starkt naringsliv,
ett universitet i tillvaxt och
stor arbetspendling.

Galarens
fastighetsbestand

Galarens fastighetsbestand med
lokaler uppgar till ca 100 000 kvm och
ligger i strategiskt utvalda omraden;
Centrum, Ytterviken samt Skutviken-
Notviksstan. Lokalhyresgasterna ar
framst verksamma inom tjanster,
service och samhéllsnytta.

dre

storsta utresedestinationen
fran Arlanda ar Lulea.

172 418

invanare omfattar kommunerna

Lule§, Pite3, Alvsbyn, Boden
och Kalix.

Kalix
Boden
N

Alvsbyn

studenter och 1 770 anstallda,
varav 6ver 267 professorer. Kvali-
ficerad utbildning och forskning
bedrivs inom teknik, samhallsvet-
enskap och humaniora. Universitet-
et har ndra samarbete med det
norrbottniska naringslivet. Den
eftergymnasiala utbildningsnivan
for Lulea ligger over rikssnittet.

Luled ar ett kommunikationsnav for
alla transportslag. Luled Airport har
drygt en miljon passagerare (pre
covid-19); Luled hamn, 6ppen for
sjofart aret runt, ar landets storsta
hamn for bulkgods.

Val utbyggd samhallsservice
med allt frdn barnomsorg och vard
for aldre till skolor, rekreation och
handel &r ocksa kdnnetecknande
for Lulea. Sunderby sjukhus ar
bade lokalsjukhus och lanssjukhus.
Kulturens hus, Norrbottensteatern,
Norrbottens museum, Coop Arena
och Luled Energi Arena ar populara
motesplatser for kultur och idrott.

Forvarv av
kontorsfastighet

I slutet av aret forvarvades
kontorsfastigheten Fjarilen 3 pa
Hornsgatan 12 pa Varvet i centrala
Luled. Fastigheten Fjarilen 3 utgors
av en mindre kontorsbyggnad i tre
plan med drygt 600 kvm lokaler och
ett drygt tiotal foretagshyresgaster.
Fastigheten kommer tills vidare

att férvaltas i Galarens dgo. | en
langsiktig plan finns utvecklings-
mojligheter med nyproduktion av
bostdder pa fastigheten.

CENTRUM

Naringslivet domineras av handel, kontor, restauranger, caféer, hotell och
kulturliv. En god mix av verksamheter dr gynnsamt for stadens utveckling.

| Galdrens bestand finns allt fran matbutiker till hotell, restauranger, kontor
och butiker. Galaren arbetar aktivt med att utveckla attraktionskraften

i centrum.

Under aret har flertalet uthyrningar gjorts i centrum. Bland annat till
Skanska. Foretagets verksamheter i Norrbotten samlas i nytt, gemensamt
kontor. Varen 2021 flyttar dessa till specialanpassade ytor i det nya kontors-
huset i kvarteret Hagern.

Efter 21 ar i kontorsfastigheten pa Lulsundsgatan flyttade Galaren under
varen till nya lokaler pa Vastra Varvsgatan i kvarteret Hagern. Lokalerna
omfattar 1150 kvm och 2020 var kontoret ett bidrag i tavlingen Sveriges
snyggaste kontor.

A ey VAN ol |
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SKUTVIKEN-
NOTVIKSSTAN

Attraktivt affarslage intill norra infartsleden
med direktanslutning till universitetsomradet,
Lulea Science Park och stora bostadsomraden.
Omradet exponeras varje dag fér mer dn

30 000 fordonsrorelser. Affarslivet utgors av
livsmedel, bilhandel, butiker, kontor, friskvard,
restauranger, arenor och B2B.

Nagra av arets uthyrningar i Skutviken-Notviksstan:

Rikshem. Fastighetsforetaget har flyttat ini 700 kvm
specialanpassade lokaler p4d Gammelstadsvagen.
Drygt halva kontorsytan utgors av nyproduktion av
bl.a. kundmottagning, kontor och parkeringar med
laddplatser.

Bastard Burgers. Foretagets huvudkontor med nya
medarbetare och fler arbetsplatser vixer pa Algatan i
kvarteret Ormen. Kontoret byggs ut med fler kontors-
rum, konferens, terrass mm och utékas med 263 kvm
till sammanlagt 794.

Modubuild. Féretaget ar en av underleverantorerna till
bygget av nya Facebookhallen och har hyrt lager- och
produktionslokaler pa Vandskivan 5D (fd Dollarstore).

Aimo Park. Parkeringsforetaget (tidigare Q-Park)
har tecknat hyreskontrakt pa Ostrongatan. Lokalerna
omfattar 192 kvm.

Swegon Sverige. Ny hyresgast som flyttatini 135 kvm
anpassade lokaler pa Algatan. Foretaget ingar i bors-
noterade Latourkoncernen. Swegon utdkar ytorna
under 2021.

Padel Social Club. Ett hyresavtal tecknades om en ny
padelhall om 950 kvm med fem banor pa Banvagen

i Notviksstan. Hyresavtalet borjar gélla efter det att
bygglov har erhallits.

Praktiska Gymnasiet. Mangarig hyresgast som fornyat hyresavtalet och expanderar verksamheten till
3215 kvm pa Algatan i kvarteret Vattenormen 2. De nya lokalerna ger Praktiska majlighet att samordna
utbildningsverksamheten. Omfattande renoveringar genomfors, berdknad inflyttning sommaren 2021.

YTTERVIKEN

Omrade med utbildning, forskning, IT, tillverk-
ningsindustri och B2B. Narhet till Lulea tekniska
universitet, Luled Science Park, Facebook och
Scania/Ferruform. Under aret har flertalet
uthyrningar gjorts i Ytterviken, bl.a. dessa:

Lipac Liftar. Foretagets etablering i Lulea sker framst
pga datahallarnas expansion. Fullserviceanldaggningen
for liftar omfattar 751 kvm fér kontor, omkladningsrum
och tva stora hallar.

Crown Roofing Filial. Féretaget hyr 5 000 kvm mark
for upplag och forvaring av material for fasadarbeten
hos Facebook. | avtalet ingar dven forhyrning av ett

antal moblerade foretagslagenheter i Galarens bestand.

NCC. | samband med ombyggnationer i NCC:s tidigare
lokaler, har foretaget tecknat tva hyresavtal pa 138
respektive 142 kvm. Lokalerna pa Ytterviken omfattar
kontor inkl p-platser och byggservice.

Eitech. Utokning av befintliga lokaler fran 600 till 1 000
kvm samt férlangning av avtalstiden. Lokalytorna
foradlas och fardigstalls under varen 2021.

Dackhuset. Verksamheten har fatt storre och battre
anpassade lokaler som dven omfattar inhangnade
uteytor. Lokalerna pa Gardsvagen 14 omfattar 750 kvm.




Galarens
lokalbestand
2020

Galarens fastighetsbestand med lokaler
uppgar till ca 100 000 kvm och ligger

i strategiskt utvalda omraden; Centrum,
Ytterviken samt Skutviken-Notviksstan.
Vara lokalhyresgaster ar framst verksamma
inom tjanster, service och samhallsnytta.
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Affarsomrade besoksnaring

Trots pandemin kunde
man se en dkning

under juli och augusti
jamfort med tidigare ar,
framfor allt vad galler
aktiviteter och resor
inom Sverige.

Besoksnaringen ar i stark tillvaxt i norra Sverige,
med undantag for covid. Trots pandemin kunde man
se en 6kning under juli och augusti jamfért med
tidigare ar, framfor allt vad géller aktiviteter och
resor inom Sverige. Samma tryck upplevdes under
oktober manad 2020. Swedish Lapland som ar en av
landets mest attraktiva destinationer omsatter 6ver
sju miljarder kronor.

Sedan 2019 ager Galaren Hotell Savoy och néjesbolaget Alcatraz.
Verksamheterna har ett 50-tal anstallda.




Savoy

Savoy ar ett av Luleas klassiska hotell med anor sedan
1960-talet. | eg

Wségare Eébérjade
Galéren en genomgripande ombyggnati n

bl.a. 80 hotellrum och helt ny exteritr. Renoveringarna

har medfort Luleas hogsta belaggningsprocent bland de

storre hotellen. 2018 byggdes en ny konferensavdelning -l
pa 300 kvm och 2020 paborjades arbetet med en helt ny

3

restaurang och lobby som berédknas vara klar under vare w1
2021. Fler ombyggnationer ar planerade, bl.a. ytterliga i

80 hotellrum och en roof garden med skybar.
- — == Detaljplanearbete pagar hos kommunen.

Verksamheten pa Alcatraz har bedrivits pa sparlé-
‘H 2020 med géllande restriktioner.

r
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Galarens
koncernredovishning

Aven om Galiren

inte ar borsnoterat
medfor dvergangen till
IFRS att var rapportering
och redovisning ger en
mer jamforlig bild av
koncernens resultat

och nyckeltal

an tidigare.

Galarenkoncernen tog 2014 beslut om att fort-
sattningsvis lamna koncernredovisning enligt IFRS
(International Financial Reporting Standards)

IFRS ar ett internatonellt principbaserat regelverk fér koncernen och
anvands av samtliga borsnoterade bolag i Sverige. Aven om Galiren inte
ar borsnoterat medfor 6vergangen till IFRS att var rapportering och
redovisning ger en mer jamforlig bild av koncernens resultat och nyckeltal
an tidigare. De viktigaste forandringarna i samband med 6vergangen till
IFRS ar:

e Finansiell information och upplysningar som maste rapporteras har
vasentligt 6kat i jAmforelse med tidigare redovisningsregler.

e Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS till bedomt
marknadsvarde. For att faststalla vardet gors externa varderingar av alla
fastigheter i koncernens bestand. Tidigare redovisades forvaltningsfastig-
heterna till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar. Detta innebar
dven att resultatraden "av- och nedskrivningar” utgatt ur resultatrédkningen.
Gaéllande koncernens rérelsefastigheter, redovisas dessa enligt tidigare
princip.

e Aven koncernens finansiella instrument redovisas enligt reglerna till
bedémt marknadsvarde. Galaren minimerar sina risker genom att bl.a.
ingd ranteswapavtal. Vardet pa dessa avtal kan férandras med anledning
av forandrade marknadsrantor. Tidigare har inte detta varde redovisats i
koncernens resultat- och balansrakning. Den arliga vardeférandringen av
ovanstaende poster paverkar koncernens resultat- och balansrakning som
orealiserade vardefoérandringar, uppskjuten skatt och eget kapital.

e Galaren har i och med 6vergangen dven dndrat resultatrakningen till en
funktionsindelad uppstallningsform.

e P4 foljande sidor redovisas resultat- och balansrakning fran koncern-
redovisningen samt vasentliga nyckeltal.
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Koncernresultat

TKR 2020 2019
Hyresintakter 124 550 111409
Serviceintakter 7 280 6836
Ovriga rorelseintakter 6409 3937
Intakter fran operatorsverksamhet 34053 30491
Nettomséattning 172 293 152 673
Driftskostnader -19773 -19 642
Underhall -7044 -6 808
Fastighetsskatt -5642 -6 544
Uthyrning och fastighetsadministration -15213 -20569
Kostnader fastighetsférvaltning -47 632 -53562
Kostnader operatorsverksamhet -39837 -32708
Bruttoresultat férvaltningsfastigheter 90 607 65 065
Bruttoresultat operatorsverksamhet -5784 1338
Central administration -10594 -9731
Finansiella intakter 20 9
Finansiella kostnader -33 955 -29 186
Resultat fore virdeférandringar 40 294 27 496
Vardeférandring forvaltningsfastigheter* -96 452 -15438
Vardeférandring finansiella instrument 5331 8185
Resultat fore skatt 142 077 20242
Aktuell skatt -333 -3277
Uppskjuten skatt -32199 -17703
Resultat efter skatt 109544 -738
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Nyckeltal

NYCKELTAL PA KONCERNNIVA (TKR) 2020 2019
Nettoomsattning 172 293 152 673
Bruttoresultat 84 823 66 403
Resultat fore skatt 142077 20242
Balansomslutning 2846 145 2655784
Medelantal anstéllda 55 63
Justerad soliditet, % 42,8 41,8
Fastigheternas marknadsvarde 2842750 2659800
Direktavkastning, % 3,5 2,6
Overskottsgrad, forvaltningsfastigheter, % 65,5 55,0
Belaningsgrad, % 53,5 554
Rantetickningsgrad, ggr 2,27 2,02
Investeringar

Ombyggnation/hyresgastanpassning 72385 133872
Forvarv 23584 0
Forséljning 0 0]
Intdkternas férdelning i % (avseende fastighetsférvaltningen)

Bostader 44,7 34,8
Kontor 26,3 25,0
Handel & service 21,5 32,2
Verksamhetslokaler 56 5,9
Utbildningslokaler 1,9 2,1
Summa 100,0 100,0
Total uthyrningsbar yta 126 268 113508
Kontraktsmassig uthyrningsgrad lokaler i % 88,4 87,9
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Koncernbalans

TKR 2020 2019
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 4314 4314
Immateriella anlaggningstillgangar 575 772
Rorelsefastigheter 155062 158411
Forvaltningsfastigheter 2 606 149 2416000
Materiella anlaggningstillgangar 16 549 16899
Nyttjanderattstillgang 5538 5042
Summa anlaggningstillgangar 2788 188 2601437
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1278 1258
Summa finansiella anldggningstillgangar 1278 1258
Omsittningstillgangar

Varulager 231 512
Kundfordran 5616 7110
Aktuella skattefordringar 8469 5112
Ovriga fordringar 2835 5063
Interima fordringar 6272 5428
Summa omsattningstillgangar 23423 23226
Kassa och bank 33256 29863
SUMMA TILLGANGAR 2846 145 2655784
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Koncernbalans

TKR 2020 2019
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 10950 10950
Reserver 88 803 88803
Balanserad vinst 862246 752701
Summa eget kapital 961998 852454
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 256 350 224 160
Derivatinstrument 35780 41112
Langfristiga rantebdrande skulder 1493331 1448010
Leasingskuld 4558 3507
Ovriga langfristiga skulder 0 0
Summa langfristiga skulder 1790029 1716789
Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 16056 16 256
Kortfristiga rantebarande skulder 27 699 24 925
Kortfristig leasing skuld 921 1401
Ovriga skulder 6705 6320
Interima skulder 42736 37 638
Summa kortfristiga skulder 94 117 86541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2846 145 2655784




Styrelse Ledningsgrupp
Carl Erik Tahlin Gunnar Tahlin
ordférande, fodd 1948 VD
BOLAGSLEDNING VDIABGHIEN | yjan Lindstrém
Lennart Karlsson CFO/vice VD
Galaren ar ett gemensamt varumarke for AB Galaren i Stockholm och ledamot, fodd 1954 Magnus Bjuhr
i o a d Q 3 e ordférande i HEBA Fastighets AB A q
Galdrenkoncernen i Luled. Verksamheten i Luled bedrivs med utgdngspunkt & RIS cetice VD
2 : 5 : 2 Louise Tahlin Marie Karlsson Tahlin
ich Styrelsen i GalareniLulea AB. ledamot, fodd 1981 Projektledare design & arkitektur
Philip Tahlin Veronika Johansson P
ledamot, fodd 1997 Kommunikationschef /
- £ =
Gunnar Tahlin ::sr:;;!i::secshteefrlund
ledamot, fodd 1959; VD d !
o . . Jenny Ohman / ! 2
o B Orjan Lindstrém HR och utbildningschef- / i
o, extern vVD, fodd 1969 g (] _/’ f
'
Eﬂ! » Magnus Bjuhr " S .
. extern vVD, fodd 1974 2 : N
|V X g




LIV.

A

Galaren

IIIIIIIIIIIIIII



