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FOR LIVET
| STADEN

Vi ar visionarer for livet i staden. Vi for
forvaltar och utvecklar bostader och affé [e]
Viinvesterar i hallbarhet och beséksnaring
kultur och idrott, virnar om mangfald oc !

Viger drommar liv.

g

o
LOKALT FASTIG

Galéaren ar Luleas storsta familjedgda fastighetsbolag. Ett
stark lokal férankring sedan 1988. Vi vill bidra till ett Lulea d3
och besokare trivs. En stad dar miljon ar attraktiv, trygg och ha
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AVSLUTAT BYGGPROJEKT: ARETS BRANSCHINDEXUNDERSOKNING:

Hagern har landat Nominerade till Hogsta
forvaltningskvalité

Intresseanmalan for bostaderna i kv

Hagern 6ppnade den 15 oktober. Viblev Vi stravar efter att ligga i branschens
overvaldigade over det stora intresset. framkant. Under 2019 hominerades
En vecka efter lansering hade éver 500 vi som en av tre i kategorin kontor/
unika intresseanmalningar kommit in. lokaler i arets bransch-
Bostadshuset ar idag fullt uthyrt. indexundersokning. f{

VARUMARKESBYGGANDE:

BOSTADER: Firalelen

u [-]
hemmaiar
| december genomférde vi en kampanj
for att lyfta platser i Lulea dar man kan

spendera sin julledighet. Vi vill varna om

bOStader | miljén och bidra till livet i staden genom
g att uppmana manniskor att semestra
12 faStIg hete r. i Lulea over jul, men ocksa under
kommande semestrar och ledigheter.

ARET SOM

GATT NAGRA AV VARA LOKALHYRESGASTER:

Max Coop Amber
Burgers Varvet hotell

Max utékade ytorna med Coop Varvet flyttade Renoveringen av Amber
250 kvm moderna kontor in pa Hagern. Butiken har hotell resulterade i sex nya
ihop med de befintliga klimatsmarta loésningar hotellrum och en lounge.
lokalerna i den miljo- med effektiv ventilation Den vackra byggnaden
certifierade byggnaden och atervinningsbar fran 1898 erbjuder nu

pa Skeppsbrogatan 48. livsmedelskyla. totalt 22 rum.

PAGAENDE PROJEKT: 12 2
Daggkapan pa Bergviken

. \ , Solceller sitter pa taket
Planerna pa trygghetsboendet pa Bergviken pa Hagern. Elen fran

fortloper. Miljé- och byggnadsnamnden beviljade solcellspanelerna ska
bygglovet for nybyggnationen i sju plan med 133 anvandas i Galarens
ldgenheter, 34 bilplatser och 176 cykelplatser. egna fastigheter.
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Sjukfranvaro, 7%

2015 2016 2017 2018 2019

Korttidsfranvaron uppgick under
2019 till 3,8 dagar per anstalld.
Baseras pa 30 medarbetare varav
10 kvinnor. Avser moderbolaget.

Kontraktmassi
uthyrningsgra
okaler, %

Vakanser
121%

Total uthyrning
87,9 %

Belaningsgrad/
marknadsvarde, %

Belaning i férhallande till
marknadsvarde

Overvarde
44,6 %

Belaning
55,4 %

Vard av barn, dagar Ombyggnation,

nybyggnation, tkr

200000
150000
100000

50000

119 289

Antal dagar Kvinnor Mién

Uttagen ledighet for vard av barn uppgick 2015 2016 2017 2018 2019
till 91 dagar. Uttagen foraldraledighet
omfattade 166 dagar. Avser moderbolaget.

Intdkternas fordelning, %

Avseende fastighetsférvaltningen

Verksamhetslokaler 5,9 % i Utbildningslokaler 2,1 %

Handel och Service 32,2 % Bostader inkl parkering 34,8 %

Kontor 25 %

152 673

NETTOOMSATTNING

(varav 30 491 tkr avser intakter
fran operatérsverksamheten)

27 496

'RESULTAT FORE
VARDEFORANDRING

Finansiella nyckeltal 2013-2015 avser
Galaren Holding Koncernen,
2016-2019 avser Galaren i Lulea Koncernen.



foradlats, kunde vi 2019 antligen s6ka byggnadslov. Gar allt Om 2019 varit intensivt sa tyder allt pa att fortsattningen
ETT OVA N L I GT som vi hoppas ar de 133 lagenheterna inflyttningsklara 2022. haller samma tempo. Redan i januari 2020 bérjade de férsta
Trygghetsboendet pa Bergviken ar en social helhetslosning, dar hyresgasterna flytta in i Hagern, pa varkanten lagger vi sista
= boendemiljon integreras med hyresgastanpassad, individuell handen vid de ca 2 500 kvm lokaler som byggts i en kontors-
I N T E N s IVT A R frihet och kollektiva méjligheter. Just det har trygghetsboen- flygel till bostadshuset. Eftersom Galaren vuxit ur lokalerna pa
det har forutsattningar att bli unikt, bade arkitektoniskt och Lulsundsgatan blir vi, efter Coop, den forsta lokalhyresgasten i

funktionellt. Pa sidan 26 kan du Iasa mer om hur vi tinkt och Luleas nya landmarke.

planerat for e gto ‘alderns host. Precis som 2019 blir ocksa 2020 ett ar da vi blickar framat.

~ Mycket av det vi arbetar med nu blir verklighet i ar, en del
030. Hallb astighetstltveckling

Fardigstallande av vart storsta bostadsprojekt genom tiderna.
Forvarv av Savoy Hotell och Alcatraz. Uppstart for ett unikt

trygghetsboende. Forberedelser for il n
Ja, 2019 var minst sagt ett

Som fastighetsutveck
lighet. Fran képe

T —

————rr——m————— — —————
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Familjeforetaget Galaren

Galéaren ar ett familje- | Som fastighetsutvecklare vill vi uppna balans
foretag somdger, | mellan ekologiska, sociala och ekonomiska fak-
foradlar och forvaltar | torer. Dagens behov maste [6sas s& mjukt som

H ALLBARH ET egna fastigheter. Vivill ' \x:iot £5 att inte dventyra méjligheterna for

vara en foregangare framtida generationer.
i fastighetsbranschen & )

med ett hallbart
forhallningssatt.

Familjeforetag

Galéren ar ett familjeforetag som ager, foradlar och férvaltar egna fastigheter. Vi vill
vara en féregangare i fastighetsbranschen med ett hallbart férhallningssatt.

Vart ansvar

Vi tar ansvar for den paverkan Galaren har pa omvarlden, miljon, klimatet och vara
intressenter. Planeringen av verksamheten styrs av Sveriges miljomal och svensk
lagstiftning inom bl a ménskliga rattigheter, miljo, klimat, arbetsmiljoé och byggregler.
Ytterst styrs vi av globala initiativ som FN:s 17 hallbarhetsmal.

Bygg- och \
fastighetssektorn 19%
star for:

32% av Sveriges 31% av allt genererat 19% av Sveriges
energianvandning. avfalliSverige och 16% vaxthusgasutslapp.
av allt farligt avfall.
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Ekologisk hallbarhet

Vi vager in hallbar-

Bygg- och fastighetssektorn svarar for drygt

Samhallsbyggnadspris

Med arkitektonisk utformning kan stadens skénhet bevaras
och utvecklas. | syfte att premiera goda idéer for det lokala
samhallsbygget instiftade Galaren 2018 ett sarskilt samhalls-
byggnadspris. Priset tilldelas varje ar ett féretag, en organ-
isation eller person som med arkitektur, design eller annan
konstnarlig gestaltning ger staden liv. Priset ar pa 50 000
kronor. Ar 2019 gick priset till Mats Ohman, arkitekt SAR/
MSA vid MAF Arkitektkontor fér projektet Kronanhallen. Ur
juryns motivering:

”Byggnaden har en naturndra placering ddr sten och véxter dr
prioriterade i en estetiskt vacker ljussdttning. Byggnaden dr
uppford i bestdndiga material som trd, tegel, plat och sedum.
Detaljerna dr vil omhdndertagna. Konst, ljus, fdrgsdttning och
design dr allt igenom ndrvarande och varmt vilkomnande.

Det arkitektoniska har kreativt prioriterats dven for de tekniska
funktionerna. Den multifunktionella byggnaden fangar staden,
skogen, sporten och leken.”

JURY: KRISTINA L NILSSON, PROFESSOR ARKITEKTUR VID LULEA TEKNISKA UNIVERSITET, HELENE W
LINDBERG, VD LINDBERGS KONST OCH RAM, ANNA SUNNERO®, ARKITEKT SAR/MSA, SUNNER® ARCHITECTS,
MARIE KARLSSON TAHLIN, PROJEKTLEDARE DESIGN OCH ARKITEKTUR, GALAREN SAMT LI SKARIN,

VD LULEA NARINGSLIV AB.

hetsaspekteniallt | 30 procent av Sveriges totala energianvandning.
franvalavlampligt | Det 4r for mycket och maste minskas. Galérens
byggmaterial och | 2y erkan 4r storst inom energi, inneklimat,
deponi av byggavfall

material, avfallshantering och transporter.

tillgodinomhusmilis | |, ) .2 men for hallbarhetsarbetet ser vi dver

och ekosystemtjanster.

MILJOCERTIFIERINGAR:

GREENBUILDING
EU-certifiering med
krav pa 25 procent lagre
energiférbrukning an
Boverkets regler for
nybyggnadskrav. Bl a fastigheterna
Vargen 2, Raven 20 och
Vandskivan 5A.

88 MILIOBYGGNAD
0888 S:rskildaindikatorer
Ll . for energi, innemiljo

MILJO ochmaterial. Bl a
BYGGNAD fastigheterna Sparven
14, Hagern 11 och Torsken 5.

NEWAe  SVANEN
&Y & e -
/ Sarskilda systemkrav
/// for byggproduktion
v,,,ll och driftinom energi,
innemiljo, material och

avfallshantering. Brf Radiomasten
har uppférts enligt Svanen.

verksamheten for att hushalla med resurserna
och minimera var negativa miljopaverkan.

Vid nyproduktion och renoveringar gors genomgripande energieffektiviseringar,
vilket minskar energiatgangen med minst 25 procent. Vi vager in hallbarhetsaspekten
i allt fran val av lampligt byggmaterial och deponi av byggavfall till god inomhusmiljé
och ekosystemtjanster. Vi gor energibalansberdkningar pa varje enskild fastighet, in-
vesterar i solceller, trimmar ventilationssystem och luftfléden, utfér radonmatningar
och mycket annat. | fastigheterna installeras fortlépande nya laddstationer, den egna
vagnparken utgérs av hybrid- och elbilar. Fastighetsskotarnas ronderingar planeras
for att minska mangden lokala resor.

Byggprocess

Samarbetspartners maste anvanda databaserna BASTA eller Byggvarubedémningen
for att sakerstalla att hdlso- eller miljofarliga material inte byggs in i nyproduktion
eller renoveringsprojekt.

Biologisk mangfald

Med ekosystemtjanster och hallbar markanvandning verkar vi for biologisk mangfald.
Orord naturmark bebyggs sallan och vi ldgger ofta sedumtak fér att minska belastning
pa dagvattensystem, forbattra mikroklimatet och attrahera insekter och faglar. Vi
planterar trad och buskar och vi satter ut fagelholkar runt om i staden.

Miljocertifieringar

Nyproduktion av bostader genomfoérs inom ramen for miljocertifiering Miljobyggnad
niva silver och om- och nyproduktion av lokaler inom ramen for GreenBuilding. Vi
foljer alltid standardiserade kvalitets- och energikrav for miljocertifiering. Ofta ar
vara insatser mer langtgdende an certifieringskravet. Galdrens hus ar darfér sunda
for bade manniskor och miljo.
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Social hallbarhet

Varje ar fordelas dver
en miljon kronor som
stod och inspiration till
lokala verksamheter
inom idrott, kultur,
samhallsbyggnad

och foretagande -
verksamheter som

ger staden liv.

Vart sociala ansvarstagande innebér att vi
varnar om medarbetare, hyresgaster och sam-
halle. Vi prioriterar en god arbetsmiljo med
tydliga etiska riktlinjer, motverkar diskrimine-
ring och framjar jamstalldhet och mangfald.

Konstnarlig utsmyckning

Galarenfonden upphandlar offentlig konst som uppférs i anslutning till Galarens
nyproducerade bostadshus. Erkanda konstnarer har skapat unika konstnarliga
utsmyckningar i bostadsfastigheten Sparven pa Képmangatan, brf Radiomasten
pa Mjolkudden, trygghetsboendet vid Floras Kulle och vid det nya punkthuset pa
Varvet.

Mangdfald

Vihjalper nyanlanda i Sverige. Sedan 2016 har vi en 6verenskommelse med Lulea
kommun att erbjuda 25 procent av de lediga lagenheterna till nyanlanda.
Bostaderna fordelas av kommunen. Darutéver fordelar Galaren sjalvt bostader
till bostadssokande oavsett varifran man kommer.

Brandskydd

Samtliga bostadslagenheter ar utrustade med brandfiltar och brandvarnare for att
ge de boende battre brandskydd.

Relationer med omvarlden

Tva storre undersokningar visar hur Galdren uppfattas av omvarlden, resultaten
hjalper oss forbattra verksamheten: NKI-matningar genomfors bade bland bostads-
hyresgasterna och lokalhyresgésterna genom Branschindex. Vara hyresgaster
kommer alltid forst, men vi foljer ocksa upp hur Luledborna ser pa ossien
aterkommande varuméarkesundersokning.

Galdrenfonden

Galarenfonden stottar, inspirerar och hjalper
kreativa entreprencrer att férverkliga sina
drommar. Varje ar férdelas 6ver en miljon
kronor som stod och inspiration till lokala
verksamheter inom idrott, kultur, samhalls-
byggnad och foretagande - verksamheter
som ger staden liv. 2019 har vi gett bl a de
har ett handtag:

Hej Frdmling!, Vilda Kidz, Luled Pride och RFSL
Luled och norra Norrbottens Iédn, Luled Hockey/
MSSK, Luled Hockey, BC Luled, Luled Basket,
Kulturnatten, Konst i det gréna, Norrbottens-
teatern, Luled Business Awards




En arlig tradition hos Galaren a
ut semlor till alla hyresgaster. Under 201
delades 1 700 semlor ut till bade lokal-
och bostadshyresgaster. Alla medarbe-

tare engagerades i utdelningen.
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Bostadshyresgdister

Vart sociala ansvarstagande aterspeglas i kontakter med bostadshyresgéster,
vardande forvaltning och fastighetsskotsel samt sponsring av lokala aktiviteter som
oOkar trivseln for vara boende.

NKI. Hyresgdstundersékningen (AktivBo:s Branschindex) genomférs vartannat dr for att
vdssa fastighetsservice och forvaltningskvalitet. | sammanfattning noterar vi att hyres-
gdsterna 6verlag dr néjda med Galdren, men att vi har forbdttringspotential fér att nd mdlet
som en av landets bdsta hyresvdrdar.

Arets resultat visade att 76,5% av bostadshyresgasterna tycker att de far valuta for
hyran. 92,7% trivs mycket bra eller ganska braii sin lagenhet och 93,1% uppger att

de trivs pa omradet/i kvarteret. 88,3% trivs bra med oss som hyresvard och 87% kan
tanka sig att rekommendera oss till andra. Den totala férvaltningskvalitén lag pa 80%.
Uppfoljande hyresgastundersékning genomfoérs 2021. Vianvander tiden fram tills
dess med att forbattra oss.

Lokalhyresgdister

Under aret har en rad kundaktiviteter genomforts for att starka relationen med
lokalhyresgasterna. Vid sidan av personliga kundbesok och uppféljningar har sarskil-
da aktiviteter bl a gjorts vid hemmamatcher for elitserielagen Lulea Basket, BC Lulea
och Lulea Hockeys elitlag i SDHL och SHL.

Branschindex. Vi uppdrar dt AktivBo att géra en opartisk kvalitetsmdtning om hur vi
uppfattas som hyresvdrd och férvaltare. Under fjoldret nominerades Galdren till "hGgsta
forvaltningskvalitet” som en av tre i Branschindexundersékningen som dr ett initiativ av
AktivBo och Fastighetsnytt.

Senaste undersokningen visar bl a att 80% ar néjda med servicekvaliteten. Galarens
felanmalan far hogsta betyg med 100% positiva svar. 89% tycker att de far valuta
for lokalhyran, 97% att lokalen ar attraktiv med bra lage, 93% kan rekommendera
oss till andra. Generellt &r omddmena positiva, men vi avser att forbattra forvalt-
ningskvaliteten pa alla omraden. Uppféljning gors 2021. Vi anvander tiden fram

tills dess med forbattringsarbete.

Luledborna

Vartannat ar genomférs en varumarkesundersokning dar vi mater kinnedom och
kunskaper om varumarket Galaren hos kommunens invanare. Ett slumpmassigt,
representativt urval Luledbor intervjuas. Resultatet fran 2017 redovisades i fjolarets
arsredovisning. | sammanfattning kdnner 90% till att Galaren hyr ut bostader och
affarslokaler och 78% tycker att Galaren deltar i utvecklingen av Lulea. Ny méatning
gors 2020.

Arbetsmiljoé och likabehandling

Medarbetarna dr Galarens viktigaste resurs. Inom HR-arbetet inventerar, foreslar
och genomfor vi atgarder som i arbetet har positiv effekt for medarbetarna. Malet ar
att skapa den basta arbetsmiljon dar personalfragor ar prioriterade. Som anstalld i
Galaren ska man vara trygg i sin anstéllning och uppfatta att villkoren ar goda jamfort
med marknaden i évrigt nar det galler [6nesattning och andra formaner.

Att arbeta pa Galéren ska vara hanterbart, begripligt och meningsfullt. Vi jobbar
strategiskt med faktorer som paverkar medarbetarens upplevelse av arbetet och
arbetsplatsen. Sarskild vikt laggs vid kompetens och utvecklingsmojligheter. Nagra
HR-faktorer som vi jobbar aktivt med:

e Motivation e Halsa ¢ Kompetens och utvecklingsmojligheter ¢ Autonomi
o Delaktighet o Arbetsledning e Trivsel e Arbetsgemenskap ¢ Kommunikation
e Energi och arbetsflode

Engagemang
och delaktighet

Galaren vill ha engagerade och
delaktiga medarbetare. Pa olika satt
forsoker vi bidra till en god balans
mellan arbete och privatliv, nagra
exempel:

Aﬂ 2019 investerade Galaren
257 211 kronor i utbildning och
kompetensutveckling (8 617 kronor
per anstalld)

Aﬂ Alla anstallda omfattas av
foretagshalsovard och sjukvards-
forsakring

Aﬂ Gratis friskvard en timme i
veckan pa betald arbetstid samt
ytterligare en friskvardstimme for
de som tranar en timme pa fritiden

Aﬂ Medarbetarna uppmanas att
ta ut tid for barnledighet och vard
av barn vid behov

Aﬂ Internt [6pande informations-
utbyte med arbetsplatstraffar,
teammoten samt intranat med
nyhetsflode, gemensamma
kalendrar, arbetsdokument,
program, policys, instruktioner mm

“Medarbetarna
ar Galarens
viktigaste
resurs. Sarskild
vikt laggs vid
kompetens och
utvecklings-
mojligheter.”
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Ekonomisk hallbarhet

Vart langsiktiga
vardeskapande sker
genom investeringar
och utveckling av ett
fastighetsbestand av
hog kvalitet. Finansiell
stabilitet ar grunden
for koncernens
verksamhet.

Galarens langsiktiga utveckling ar beroende av
att leverera varde till kunderna, féretaget och
samhallet. Vi verkar utifran évertygelsen att
|6nsamhet starker miljomassig och social
hallbarhet.

Langsiktigt viardeskapande

Galaren dr en ekonomiskt stabil, familjedgd fastighetskoncern. Vart langsiktiga
vardeskapande sker genom investeringar och utveckling av ett fastighetsbestand
av hog kvalitet. Finansiell stabilitet ar grunden fér koncernens verksamhet.

Riskeliminerande finanspolicy

Galérens affarsplan &r en grundsten for affarsverksamheten och de processer som
medarbetarna initierar och genomfér. Nagra av de ekonomiska malen i affarsplanen ar:

o Driféverskott for forvaltningsfastigheter ska 6ver tid vara mist 80% per ar
avseende bostadsfastigheter och 95% avseende lokalfastigheter.

o Direktavkastningen i relation till investeringen i respektiv projekt ska vara

minst 6% for bostader, 8% for kontor och handel samt 10% for verksamhetslokaler.

Koncernens finanspolicy verkar riskeliminerande. Vi varnar om vara relationer
med god affarssed och hog etik. Varumarket Galaren ska uppfattas som ekonomiskt
ansvarstagande och ett varde for det samhalle vi verkar i.
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Affarsomrade bostader

Lulea ar den stora
staden i Lulearegionen.
Den kannetecknas av
trivsamma stadsdelar
och rekreationsomraden,
med innerfjardar och
Lulealven inpa knuten.
Barnomsorg, skola,
aldreomsorg och fritids-
sektor ar val utbyggda.
Lulea har ett stort

och varierat utbud av
handel och service.

Under aret har Galarens bostadsbestand 6kat med
ca 130 nya lagenheter. Antalet bostader uppgar till
611 itolv fastigheter i centrum. Inom nagra ar 6kar
bestandet ytterligare.

Att boiLulea

Lulea ar den stora staden i Luledregionen med ca 173 000 invanare. Den kdnneteck-
nas av trivsamma stadsdelar och rekreationsomraden med innerfjardar och Luledlven
inpa knuten. Barnomsorg, skola, dldreomsorg och fritidssektor ar val utbyggda.

Lulea har tilldelats en rad utmarkelser for satsningar pa en god livs- och
boendemiljo. 2019 fick kommunen Guldtrappan fér framsynt, digital skolutveckling.
Nils Holgersson-rapporten har i flera ar rankat Luled som Sveriges billigaste kommun
att boi; en typlagenhet pa 67 kvm ar 5 898 kronor billigare att bo i per ar jamfort
med rikssnittet.

Invanarna utgors av 97 nationaliteter och 10 procent med utlandsk bakgrund -
de flesta fran Finland, Thailand, Iran, Irak och Norge. 14 000 personer arbetspendlar
inom Luledregionen.

Ett mangarigt investeringsprogram pa drygt en miljard pagar fér en snabbare
befolkningstillvaxt. Bland insatserna méarks nytt vatten- och avloppsnat, nya parkom-
raden, nya trafiklosningar och ny brandstation. Centrum, Kronan och Héllbacken ar
de stadsdelar som vaxer mest.

Galéren ar en liten aktér med 12 bostadsfastigheter i centrum. Bestandet omfattar
611 lagenheter sedan det nya punkthuset pa Varvet blev inflyttningsklart i slutet
av januari 2020. | Galarens langtidsplan ingar nyproduktion av ytterligare ca 1 200
bostader inklusive trygghetsboende.
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BOSTADSRENOVERING

Under 2019 har 6 lagenheter renoverats i
fastigheterna Flundran 7 och H6nan 8.

COOP VARVET

| oktober 2019 6ppnade portarna till den toppmoderna
livsmedelsbutiken i markplan dar miljo och
kundvard star i fokus.

Bostadsrenoveringar

Galaren investerar I6pande i upprustning av befintliga
bostadshus. All renovering sker med nyproduktionsstand-

ard for att skapa ett hallbart bostadsbestand. 2019 har 6
lagenheter renoverats i fastigheterna Flundran 7 och Hénan 8.
Utover detta har 1,6 miljoner investerats i underhall.

Nya hyror
Efter forhandling med Hyresgastforeningen hojdes hyrorna for
2019 med 1,8% fran den 1 april.

Punkthuset Hagern

I november utférdes slutbesiktning av Luleas nya landmarke,
ett punkthus pa 15 vaningar i kvarteret Hagern. Bygget av det
45 meter hoga bostadshuset har tagit drygt tva ar. Huset
rymmer 127 hyreslagenheter, 600 kvm livsmedelsbutik fér
Coop i markplan samt 100 parkeringsplatser under mark.
Dessutom ingér ett angransande kontorsannex pa 2 500 kvm
med gemensamhetslokaler fér méten, avkoppling och fest.
Livsmedelsbutiken 6ppnade hosten 2019, bostadshyres-
gasterna flyttade in under januari och februari 2020.

Hagern har byggts och certifierats enligt programmet
Miljobyggnad niva silver. Energieffektiva byggnadslosning-
ar har kompletterats med bl a 122 solcellspaneler for egen
energiforsorjning. | det kameradvervakade varmgaraget finns
poolbilar fér hyresgéasterna samt laddstationer for elfordon.
Coopbutiken har utrustats med en rad klimatsmarta I6sningar
som effektiv ventilation och atervinningsbar livsmedelskyla.

Intresset for de 127
lagenheterna var
overvaldigande stort.

| en lagenhetsvaljare
kunde intresserade
gora virtuella rundturer
i bostadshuset med
detaljerad information
om lagenheter, tillval
och hyror.

Utsikten fran punkthuset ar milsvid. Samtliga lagenheter har
inglasad balkong och finns fran 1:or pa 35 kvm till 3:or pa 121
kvm. Planlésningarna &r moderna och 6ppna med hog material-
standard i allt fran golv till vitvaror. Déartill har hyresgésterna
kunnat gora egna tillval. Bostadshuset ar utrustat med gemen-
samma funktioner som upplyst entréplan med tvattstudio,
bastu, relax, forrad, komplett kallsortering, terrasser med
utegym, soldack och planteringar.

(]
2

Utsikten
Samtliga lagenheter
finns fran 1:or
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Trygghetsboende pa Bergviken

Gar allt enligt planerna blir trygghetsboendet pa Bergviken
klart 2022. Projektet omfattar 133 lagenheter i fyra huskrop-
par med loftgangar, restaurang och inglasad vintertradgard.

Boendet anpassas for hyresgaster fran 65 ar. Lagenheterna
utgors av 1:or, 2:or och 3:or pa 35-71 kvm. Projektet kanne-
tecknas av stor arkitektonisk hojd. Vintertradgarden som halls
Oppen aret runt erbjuder aktivitetsytor, utegym och odling-
slotter. Dessutom anordnas gemensamma utrymmen med
bl a pool, bastu, tvattstudio och vinkallare. Den konstnarliga
utsmyckningen kommer att bidra till en harmonisk och stimul-
erande boendemiljo.

For fem ar sedan anmalde Galéren intresse till Luled kom-
mun att fa bygga och driva trygghetsboendet. | konkurrens
med andra byggaktorer fick Galaren uppdraget att utveckla
projektet. Ansékan om byggnadslov inlamnades i juli 2019
efter detaljplaneandring. | oktober 2019 beviljades bygglovet.

Nytt bostadshus

Galéren planerar for ett 6 vaningar hogt bostadshus i kvarteret
Gersen. Laget pa Varvsleden omfattar 17 mindre hyresrétter,
gemensam tvattstudio, cykelforrad, p-platser, tva butiker samt
en attraktiv innergard i upphojd parkmiljé. Projektet har kréavt
detaljplaneandring som vunnit laga kraft.

Nytt centrumkvarter

Galaren, Lerstenen, HSB och Riksbyggen driver ett idé- och
utvecklingsprojekt for kvarteret Bavern. Har ska ett av
Luleds mest attraktiva lagen foradlas med stark arkitektonisk
identitet for bostader, hotell, butiker och utbildningslokaler.
Utvecklingsplanerna ar kopplade till en ny brandstation pa
Lilla Mjolkuddsberget.

Munkeberg Strand

Galéren, HSB, Riksbyggen, Rikshem och Samhallsbygg-
nadsbolaget tecknade 2018 en avsiktsforklaring med Lulea
kommun fér den framtida utvecklingen av Munkeberg Strand
i Lulea - en sammanhallen urban struktur langs Stadsfjarden
fran centrumhalvon till Mjélkudden. Luled kommun utreder
projektets forutsattningar.

Flundran

Ett detaljplanearbete pagar for att fortata Flundran 6 och 7
med en ny gardsbebyggelse med 21 ldgenheter, 18 hotellrum
och 24 parkeringsplatser under mark.

Kronan

Vi har ett avtal med kommunen dar vi medverkat till att ta fram
underlag for en detaljplan for Kronans nya stadsdelscentrum.
Viavser att bygga ett kvarter med livsmedelsbutik och 100
lagenheter i trygghetsboende.

Idéer for p-hus

Galaren har presenterat en utvecklingsidé for p-huset Karpen.
Forslaget innebéar en total ombyggnation till bostader, butiker
och parkeringar. Galdren avvaktar kommunens beslut.

Arkitektritning av Tirsén & Aili och Snghetta

KVARTERET BAVERN

Har ska ett av Luleads mest attraktiva lagen foradlas
med stark arkitektonisk identitet fér bostader, hotell,
butiker och utbildningslokaler.

Arkitektritning av Luled kommun

"Galdren, HSB, Riksbyggen, Rikshem

och Samhallsbyggnadsbolaget tecknade
2018 en avsiktsforklaring med Lulea
kommun for den framtida utvecklingen

av Munkeberg Strand i Lulea

PAGAENDE PROJEKT:

| o -
Trygghetsboende pa Bergviken
Projektet omfattar 133 lagenheter i fyra

huskroppar med loftgangar, restaurang och
inglasad vintertradgard.

Arkitektritning av Tirsén & Aili



Galarens bostads-

bestand 2019

Sparven 17
Stationsgatan 29 A-H
Stationsgatan 27 E-K
Képmangatan 20 A-N
88 lagenheter

Stationsgatan 33/ 35
Radhusgatan 2 A, B
Radhusgatan 4 B

64 lagenheter

Honan 8

Moijlig nybyggnad
pa garden:

22 lagenheter

Ankan 12
Kyrkogatan 1
18 lagenheter

° Vargen 4

Hermelinsgatan 29 A, B, 31
Lulsundsgatan 20 A, B
Lulsundsgatan 18

68 lagenheter

o Vargen 4

Moijlig nybyggnad:
160 lagenheter

o Vargen 4

Magasinsgatan 13 A
Magasinsgatan 15 A
16 lagenheter

e Torsken 5

Hermelinsgatan 17 A
Storgatan 52 A-C
Képmangatan 65 A-P
71lagenheter

Gersen 4
Sandviksgatan 66 A, B
Varvsgatan 61 A, B, C
61 lagenheter

Gersen 3
Varvsgatan 63 A, B
24 |lagenheter

Befintliga
fastigheter

° Gersen
Detaljplan klar:
17 lagenheter

Gaddan 8
Varvsgatan 67 och
Kungsgatan 2

8 lagenheter

© ciddans
Moijlig nybyggnad:
80 lagenheter

Flundran 7
Hermelinsgatan 10 A, B
Stationsgatan 65 A, B
41 lagenheter

Flundran 7
Moijlig nybyggnad:
21 lagenheter

18 hotellrum

@ Hagern 11
V:a Varvsgatan 18

127 lagenheter

@ Mesen 14
Moijlig nybyggnad
Tradgardsgatan 13
50 lagenheter

@ Valen

Stationsgatan 62 A-D
Kungsgatan 10
15 lagenheter

@ Valen

Mojlig nybyggnad:
70 lagenheter

Radjuret 1
Gammelstadsvagen 4
6 lagenheter

@® radjuret1, 2,8
Moijlig nybyggnad:
100-150 lagenheter

@ radjuret 2
Kungsgatan 45

3 lagenheter

Nyproduktion
planerad/majlig

O 06 6 60 o

Radjuret 8
Skomakargatan 58
3 lagenheter

Bergviken
Trygghetsboende
Detaljplan klar

133 planerade lagenheter

Kronan
Trygghetsboende
Detaljplan pagar

100 planerade lagenheter

Karpen

Plansamrad pagar

Mojlig nybyggnad:

120 planerade lagenheter

Bavern

Mojlig nybyggnad:
60 planerade
lagenheter

Munkeberg
Strand

Mojlig nybyggnad:
200 lagenheter
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Affarsomrade lokaler

Lulea har val utbyggd
samhallsservice med
allt fran barnomsorg
och vard for aldre till
skolor och rekreation.
Lulea domineras av
tjanstesektor samt ett
stort utbud av restau-
ranger och handel.

Galarens innehav av kommersiella lokaler omfat-

tar ca 100 000 kvm for kontor, butiker, service och
annan verksamhet. Affirsomradet spanner 6ver hela
vardekedjan, fran forvarv och fastighetsanalys till
foradling, uthyrning och férvaltning.

Luledregionen

Lulearegionen med ca 173 000 invanare ar den storsta befolkningskoncentrationen
norr om Stockholm. Luled domineras av tjanstesektor. Inom dagsavstand bor en
halv miljon ménniskor. Per capita har Norrbottens lan landets nast hogsta
bruttonationalprodukt, BNP.

Lulea har val utbyggd samhallsservice med allt fran barnomsorg och vard for dldre

till skolor och rekreation. Sunderby sjukhus ar bade lokalsjukhus och lanssjukhus.
Kulturens hus, Norrbottensteatern, Norrbottens muséum, Coop Norrbotten Arena
och Luled Energi Arena ar populédra métesplatser for kultur och idrott.

Vid Lulea tekniska universitet studerar 15 100 studenter. Kvalificerad utbildning
och forskning bedrivs inom teknik, samhallsvetenskap och humaniora.

Lulea &r ett kommunikationsnav for alla transportslag. Lulea Airport har
ca 1,2 miljoner passagerare; Lulea hamn, 6ppen for sjéfart aret runt, ar landets
storsta hamn for bulkgods.

2021 fyller Lulea 400 ar. Infor jubiléet pagar ett utvecklingsarbete som Galédren
medverkar i. En av satsningarna ar att utveckla Sveriges basta stadskarna.




GALAREN ARSREDOVISNING 2019 LOKALER

172 418

invanare omfattar kommunerna
Lule3, Pite3, Alvsbyn, Boden

Stark konjunktur

Naringslivets grundpelare dr hogteknologisk
basindustri. De traditionella ndringarna
kompletteras av utbildning, forskning,
vérldsledande it-industri, handel, service
och en expansiv kreativ sektor. Den efter-
gymnasiala utbildningsnivan ligger éver
rikssnittet.

Norrlandsfondens konjunkturbarometer for

Kalix 2019 visar att konjunkturen har &r starkare an
Boden i 6vriga Norrlandslan. En marginell avmattning
Alvsbyn marktes under fjolaret, men konjunkturindex ar

positiv for sallanképshandel, industri och bygg.
Industriproduktionen i lanet 6kade andra
halvaret, ddremot minskade orderingangen nagot.
Lonsamheten i naringslivet ar god. Andelen 6ppet
arbetsl6sai Lulea ar 3,3% vilket &r nagot hogre aniilanet,
men mindre dn i riket.

Ett flertal stora infrastruktursatsningar pagar bl a vid
Facebook, Sunderby sjukhus och Lulea tekniska universitet. |
Kiruna fortskrider stadsomvandlingen parallellt med att LKAB

planerar for kapacitetsékningar med nya huvudnivaer. | Pajala
har Kaunis Iron aterstartat jarnmalmsgruvan for brytning i tva
stora fyndigheter.

Bland industrisatsningarna marks sarskilt SSAB:s, LKAB:s
och Vattenfalls hybridprojekt for fossilfri staltillverkning. |
Lulea byggs en pilotanlaggning for 1,5 miljarder kronor som
berédknas tas i drift 2020; Senast 2045 ska SSAB 6verga till
vatgasbaserad staltillverkning vilket gér verksamheten
helt fossilfri.

Galarens
fastighetsbestand

Galérens fastighetsbestand med
kommersiella lokaler uppgar till ca
100 000 kvm och ligger i strategiskt utvalda
omréden; Centrum, Ytterviken samt
Skutviken-Notviksstan. Lokalhyres-
kommun. Regionen karaktri- gisterna ar framst verksamma
seras av ett starkt naringsliv, ett inom tjsnster, service
universitet i tillvéxt och och handel.
stor arbetspendling.

Lulearegionen

Luleéregionen bestar av Luled,
Pitea, Boden, Kalix och Alvsbyns

4:¢ 1miljardkr

omsatte besdksnaringen
i Luled 2018.

storsta utresedestinationen
fran Arlanda ar Lulea.
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Centrum

Naringslivet domineras av handel, kontor, res-
tauranger, hotell och kulturliv. Den gynnsamma
mixen bidrar till ett levande centrum. | Galidrens
bestand finns allt fran restauranger och hotell
till kontor och butiker. Nedan redovisas nagra
av vara lokalhyresgaster i centrum.

e Panelen Steakhouse. En dgargrupp med lang erfarenhet
inom restaurangbranschen hyr restauranglokalen pa
Képmangatan 18. Under aret namnandrades restaurangen
fran Nodo till Panelen. Lokalen pa drygt 320 kvm rymmer
ca 100 sittplatser.

e Money Sverige AB. Redovisnings- och revisionsbyra med
ca 10 anstallda. Féretaget hyr 160 kvm kontorslokaler i
Bergstromska garden.

e Sensus Studieférbund. Har tecknat avtal om 145 kvm
lokaler pa Skeppsbrogatan 48 for att driva studiecirklar

med musikutbildning. Sensus driver ett aktivt arbete fér en
jamstalld musikscen. | Lulea vill de skapa ett kreativt nav och
vara en sjalvklar motesplats dar tjejer i alla aldrar att motas,
inspireras och skapa musik och kultur i olika former.

e Coop Varvet. 600 kvm butik och lager i bottenplanet pa det
nyproducerade punkthuset pa Vastra Varvsgatan. En modern
butik med klimatsmarta l6sningar for personal med kundvard i
fokus.

e Max Burgers. Ut- och ombyggnad av Max huvudkontor fér
att moéta restaurangkedjans expansion. Befintliga lokaler pa
Skeppsbrogatan 48 har utokats med drygt 250 kvm som ger
plats for fler medarbetare.

e Amber hotell. Renovering och ombyggnation har utforts i
hotellet pa Stationsgatan 67. Antalet hotellrum har utdkats
med 6 till sammanlagt 22.

@ Yours. | samband med att Galaren varen 2020 flyttar till
nya lokaler, tar kommunikationsbyran Yours éver ca 900 kvm
kontorsytor i fastigheten pa Lulsundsgatan 16.

"l Galarens bestand
finns allt fran
restauranger och
hotell till kontor

och butiker."

PANELEN

Lokalen pa drygt 320 kvm rymmer 100 sittplatser.

YOURS

Kommunikationsbyran Yours tar 6ver 900 kvm
kontorsytor i fastigheten pa Lulsundsgatan 16.




Skutviken-Notviksstan Ytterviken

Attraktivt affirslage intill norra infarts- Omrade med utbildning, forskning, it,
leden med 30 000 dagliga fordonsrorelser. tillverkningsindustri och B2B. Nérhet till
Afférslivet utgérs av livsmedel, bilhandel, Luled tekniska universitet, Lulea Science
butiker, kontor, restauranger, arenor Park, Facebook och Scania/Ferruform.
och B2B. Nedan redovisas ndgra nya Nedan redovisas nigra nya hyresgister

hyresgéster. pa omradet.

o Bastard Burgers. Streetfoodkedjan fran Lulea har \ ; P : 2 < b o Bokadirekt.se. Nordens storsta boknings- och
tecknat hyresavtal pa 500 kvm lokaler for sitt huvud- B £ 3 B e ) ¥ marknadsféringstjanst fér skénhet och hilsa ar ny.
kontor. Hyresgastanpassad totalrenovering genomfors e s ; h : ; 2 ; - (%~ hyresgast. Pa Torpslingan anpassas kontor med
fére inflyttning. Féretaget hyr dven restauranglokal i ba i i g : ; e 300 kvm kontor fér 30 medarbetare. Ags av
centrum. | ; e F R k i i . 4 : Hittapunktse AB.

e Swegon Sverige AB. Ny lokalhyresgist som tecknat | 1. ey A A : : ( . .- + 2ol . | \ o Diackhuset. Tillhor Dackteam som &r Sveriges
hyresavtal pd Algatan sedan man sékt anpassade lokaler i S v - fol =l i ot U storsta kedja inom dack och falg med 6ver hundra
med centralt affarslage. Foretaget ingar i borsnoterade L2 e L Folle B A I 5 \\ anslutna verkstader éver hela landet. Diackhuset
Latourkoncernen, marknadsledande inom energi- TN %% hyr lokaler om 750 kvm pa Gardsvagen 14.
effektiva system fér inomhusklimat.

¢ Praktiska gymnasiet. Nytt hyreskontrakt med minst LORD 10-16 4 it \

3000 kvm for att samordna utbildningsverksamheten . i EE 1 SOND 11-15
pa Algatan. Omfattande renoveringar och lokalan- : r

passning genomfors infor inflytt. Praktiska ingar i

Academedia.

e Serpendi AB. Driver Studio Zacks och Hemmafriséren
och har tecknat avtal om 500 kvm specialanpassade
lokaler pa Hummergatan. Pa nya adressen kombineras
fysisk handel med tilltagna lagerytor for e-handel.

(1]
o Leklust/Babyproffsen. Mangarig hyresgast som :_ L : 3 Ny i - I kOmmunenS
férnyat hyresavtalet och expanderar verksamheten . e i a ] ) ViSion far 2050 pekas

med storre lokal for butik, lager och kontor. Butiken har

funnits pa Banvagen i Notviksstan i 22 ar. i : 7 . . . ; % '.-'-' g . - - ; thbrViken ut som ett
o NEX Travel. Resebutiker och kontor samordnas S, ! : " ard = | _. .. : < - - - . : 1 : ; o réde att omvandla

i 600 kvm gemensamma lokaler pd Hummergatan/
(13

Midgérdsvagen. Lokalerna kundanpassas till inflyttnin- sh sty i : ;: : [ W -. g B "-_ ) - v or univerSitetsnara
gen varen 2020. i W e e 3 ey ¥ - - ;
verksamheter.

o Heimstaden. Kontoret pa Gammelstadsvagen utokas
med 175 kvm, till 550 kvm och férlangt hyresavtal.

o Rikshem. Avtal tecknat om 700 kvm nya lokaler pa i I e A e T Bl o B Vl ser Strateg|Skt
Gammelstadsvagen. Drygt halften utgérs av nyproduk- o g o o g k Ml SR PN Y, 3 o o

tion for bl a kundmottagning, kontor och parkeringar W "ll L i & s : A J L RS pa Omradet OCh har
med laddplatser. Riskhem flyttar fran centrum till M : y : '

Seatiken ¥ ST S AN ) SR ot fram tills nu forvarvat
& 5 ' 11 fastigheter."

e
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Affarsomrade besoksnaring

Savoy Hotell och
ndéjesbolaget Alcatraz
ar nya dotterbolag

i Galaren.

Besoksnaringen i Swedish Lapland omsatter drygt
7 miljarder kronor och ar en av landets mest
attraktiva destinationer. Senaste aret har gast-
natternailanet 6kat dubbelt s& mycket jamfort
med rikssnittet, vilket motsvarar totalt 3,2 miljoner
gastnatter. Luled ar den storsta enskilda
destinationeniregionen.

Savoy Hotell och néjesbolaget Alcatraz ar nya dotterbolag i Galéren.
Verksamheterna, med 50 hel- och deltidsanstéllda och en omséattning pa

70 miljoner kronor, képtes 2019 av Galdren nér tidigare entreprenéren tog
beslutet att fokusera sin affarsrorelse till Mellansverige. Savoy och Alcatraz
bildar tillsammans ett nytt affairsomrade med fokus pa den expansiva
besoksnaringen.
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Savoy

Savoy ar en av Luleas klassiker. Hotellet med puben Smedjan och nattklubben El Toro var
populdra besoksmal redan pa 1960-talet. P4 80-talet drevs hotellet som Max Hotel av

Curt Bergfors, grundaren till Max Burgers. Under 90-talet inforlivades hotellet i Comfortkedjan.

2013 gjorde Galaren, i egenskap av fastighetsagare, en genomgripande ombyggnation med
80 nya hotellrum, nytt kdk, ny restaurang och helt ny exteriér. Galaren atertog det klassiska
namnet samtidigt som Savoy hyrdes ut till hotellentreprendren Stefan Karlsson.

2018 genomforde Galaren en utbyggnad av en ny, utokad konferensavdelning pa 300 kvm.
Sedan 2019 pagar ett detaljplanearbete for ytterligare 80 hotellrum och en roof garden med
skybar. Nar Galaren tog 6ver rérelsen togs beslut att ytterligare utveckla verksamheten. 2020
kommer entréplanet att byggas om efter ett nytt koncept med bl a helt ny restaurang. Savoy ska
ater bli en klassiker i Lulea.

ST
— T HE )
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Alcatraz

Alcatraz ar en av landets storsta multiarenor i sitt slag och byggdes av Galaren 2017. Idégivare
var davarande agaren Stefan Karlsson genom Nojeshallen AB. Upplevelsecentret i stadsdelen
Skutviken omfattar 10 000 kvm ndjesytor och rymmer en myriad av spannande upplevelser och
moten for privatpersoner och foretag.

| konceptet ingar allt fran go-cart, bowling, lasergame och paintball-arena till spa, restaurang,
bar, konferens och scenshower. Bland arenans spektakulara aktiviteter marks Prison Island,
en minikopia av fangelset Alcatraz med celler och miljéer som kan liknas vid tv-programmet
Fangarna pa fortet. Galaren hoppas kunna utveckla Alcatraz till en stark magnet fér
den lokala beséksnaringen.
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Galarens
koncernredovisning

Aven om Galiren

inte ar borsnoterat
medfér évergangen till
IFRS att var rapportering
och redovisning ger en
mer jamforlig bild av
koncernens resultat

och nyckeltal

an tidigare.

Galarenkoncernen tog 2014 beslut om att fort-
sattningsvis lamna koncernredovisning enligt IFRS
(International Financial Reporting Standards)

IFRS &r ett internatonellt principbaserat regelverk fér koncernen och anvands av
samtliga borsnoterade bolag i Sverige. Aven om Galiren inte &r bérsnoterat medfor
Overgangen till IFRS att var rapportering och redovisning ger en mer jamforlig bild av
koncernens resultat och nyckeltal an tidigare. De viktigaste férandringarna i samband
med 6vergangen till IFRS ar:

e Den finansiella information och upplysningar som maste rapporteras har vasentligt
okat i jamforelse med tidigare redovisningsregler.

e Koncernens férvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS till bedomt
marknadsvarde. For att faststélla vardet gors externa varderingar av alla fastigheter
i koncernens bestand. Tidigare redovisades forvaltningsfastigheterna till anskaff-
ningsvarde med avdrag for avskrivningar. Detta innebar dven att resultatraden

"av- och nedskrivningar” utgatt ur resultatridkningen. Gallande koncerns rérelse-
fastigheter, redovisas dessa enligt tidigare princip.

o Aven koncernens finansiella instrument redovisas enligt reglerna till bedémt
marknadsvarde. Galdren minimerar sina risker genom att bl a inga ranteswapavtal.
Vérdet pa dessa avtal kan férandras med anledning av forandrade marknadsrantor.
Tidigare har inte detta varde redovisats i koncernens resultat- och balansrakning.
Den arliga vardeférandringen av ovanstadende poster paverkar koncernens resultat-
och balansrdkning som orealiserade vardeférandringar, uppskjuten skatt och eget
kapital.

e Galaren har i och med 6vergangen dven andrat resultatrakningen till en
funktionsindelad uppstallningsform.

e Pafoljande sidor redovisas resultat- och balansrakning fran koncernredovisningen
samt vasentliga nyckeltal.
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Koncernresultat

TKR 2019 2018
Hyresintakter 111409 116 829
Serviceintakter 6836 6840
Ovriga rérelseintikter 3937 1284
Intakter fran operatorsverksamhet 30491 -
Nettomséattning 152 673 124 954
Driftskostnader -19 642 -23195
Underhall -6 808 -7 196
Fastighetsskatt -6 544 -4720
Uthyrning och fastighetsadministration -20569 -23721
Kostnader fastighetsférvaltning -53562 -58 832
Kostnader operatorsverksamhet -32708 -
Bruttoresultat forvaltningsfastigheter 65 065 66121
Bruttoresultat operatorsverksamhet 1338 -
Central administration -9731 -7765
Finansiella intakter 9 167
Finansiella kostnader -29 186 -31836
Resultat fore virdeférandringar 27 496 26 686
Vardeférandring forvaltningsfastigheter* -15438 23599
Vardeférandring finansiella instrument 8185 6515
Resultat fore skatt 20242 56 800
Aktuell skatt -3277 -25
Uppskjuten skatt -17703 -1048
Resultat efter skatt -738 55727

*Varav - 85,5 miljoner hanfors till omklassificering av vara rorelsefastigheter fran redovisat marknads-
varde till redovisat anskaffningsvarde och 70 miljoner hanférs till orealiserade vardeférandringar for

forvaltningsfastigheter.
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Nyckeltal

NYCKELTAL PA KONCERNNIVA (TKR) 2019 2018
Nettoomsattning 152 673 124 954
Bruttoresultat 66 403 66121
Resultat fore vardeférandringar 27 496 26 686
Balansomslutning 2655784 2494 606
Medelantal anstallda 30 29
Justerad soliditet, % 41,8 443
Fastigheternas marknadsvarde 2 659800 2458 100
Direktavkastning, % 2,7 2,8
Overskottsgrad, % 55,0 53,5
Belaningsgrad, % 554 54,6
Rantetickningsgrad, ggr 2,02 1,84
Investeringar

Ombyggnation/nybyggnation 130457 186 201
Forvarv 0 0
Forséljning 0 0]
Intdkternas férdelning i % (avseende fastighetsférvaltningen)

Bostader 34,8 36,0
Kontor 25,0 23,7
Handel & service 32,2 33,2
Verksamhetslokaler 59 48
Utbildningslokaler 2,1 2,3
Summa 100,0 100,0
Total uthyrningsbar yta 113508 113508
Kontraktsmassig uthyrningsgrad lokaler i % 87,9 83,6
Vakansgrad lokaler i % 20,0 17,5
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Koncernbalans

TKR 2019 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 4314 -
Immateriella anlaggningstillgangar 772 969
Rorelsefastigheter 158411 -
Forvaltningsfastigheter 2416 000 2458100
Materiella anlaggningstillgangar 16 899 4407
Nyttjanderattstillgdng 5042 -
Summa anlaggningstillgangar 2601437 2463477
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1258 1229
Summa finansiella anldggningstillg 1258 1229
Omsittningstillgangar

Varulager 512 -
Kundfordran 7110 1416
Aktuella skattefordringar 5112 2279
Ovriga fordringar 5063 5666
Interima fordringar 5428 4094
Summa omsittningstillgangar 23226 13455
Kassa och bank 29863 16445
SUMMA TILLGANGAR 2655784 2494606

Koncernbalans

TKR 2019 2018
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 10950 10950
Reserver 88803 88803
Balanserad vinst 752701 753439
Summa eget kapital 852454 853192
SKULDER

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 224 160 205598
Derivatinstrument 41112 49296
Langfristiga rantebdrande skulder 1448010 1317105
Leasingskuld 3507 -
Ovriga langfristiga skulder = 1500
Summa langfristiga skulder 1716789 1573499
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 16 256 16763
Kortfristiga rantebarande skulder 24 925 24758
Kortfristig leasing skuld 1401 -
Ovriga skulder 6320 2325
Interima skulder 37 638 24069
Summa kortfristiga skulder 86541 67 915
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2655784 2494 606




BOLAGSLEDNING

Galaren ar gemensamt varumarke for AB Galaren i Stockholm och de
Luledbaserade bolagen Galaren Holding AB, Galaren i Luled AB, Galaren
Service AB. Verksamheten i Luled bedrivs med utgangspunkt

fran styrelseni Galaren i Luled AB.

Styrelse

Carl Erik Tahlin
ordférande, fodd 1948
VD i AB Galdren

Lennart Karlsson
ledamot, fodd 1954
ordférande i HEBA Fastighets AB

Louise Tahlin
ledamot, fodd 1981

Ledningsgrupp
Gunnar Tahlin

Orjan Lindstrom
CFO/vice VD

Magnus Bjuhr
Projektchef/vice VD

Marie Karlsson Tahlin
Projektledare design & arkitektur
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